OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA MESTA BZENCE
c. 4/ 2001

o vyhlaseni zavaznych ¢asti uzemniho planu mésta
Bzenec

Uzemni plan mésta Bzenec byl schvalen Zastupitelstvem mésta Bzenec dne 6.12.2001
usnesenim €. 13.

Zastupitelstvo mésta Bzence se usneslo dne 6. 12. 2001 na svém 13. zasedani vydat
v souladu s ustanovenim § 84 odst.2, pism. i) zakona ¢. 128/2000 Sh. o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisti ( dale jen zakon o obcich ) a podle § 29 odst.3 zakona ¢. 50/1976
Sbh. o tuzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpist ( dale jen
stavebni zakon ) tuto obecné zavaznou vyhlasku mésta Bzence

o vyhlaseni zavazné casti izemniho planu mésta Bzenec
( dale jen vyhlaska )

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ucel vyhlasky
Touto vyhlaskou se vyhlasuje zavazna Cast uzemniho planu mésta Bzenec (dale jen Uzemni

plan) tak, jak byla vymezena Zastupitelstvem mésta Bzence v ramci schvaleni uzemniho
planu dne 6. 12. 2001 v souladu s ustanovenim § 84 odst.2, pism. b) zakona o obcich.

, Clanek 2
Uzemni rozsah platnosti

Tato vyhlaska plati pro uzemi mésta Bzenec, které je vymezeno katastralnim uzemim
Bzenec.

Ustanovenimi této vyhlasky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a
dal$ich pravnich predpisu.

Clanek 3
Lhaty aktualizace a rozsah platnosti

- Navrhové obdobi Uzemniho planu je 15 let, tj. do roku 2015. Aktualizace uzemniho planu
bude provadéna podle potieby mésta, nejméné vSak jednou za volebni obdobi.

- Platnost vyhlasky je stanovena na dobu neurcitou (bez omezeni doby platnosti), nebo do
doby schvaleni nového Uzemniho planu (nejméné vsak do roku 2015). Pripadné zmény
zavazné ¢asti budou po schvaleni vyhlaSovany jako zmény této vyhlasky .

Clanek 4
Ucel vyhlasky
- Vyhlaska vymezuje zavazné Casti schvaleného uzemniho planu mésta Bzenec.

- Vyhlaska stanovi zakladni zasady usporadani Uzemi a limity jeho vyuziti, které je nutno
respektovat v ramci vyuzitelnosti Uzemi jako zavazné podminky realizovatelnosti.



CAST DRUHA

Zavazna ¢ast uzemniho planu - zasady uspoiadani uzemi a limity jeho
vyuziti

Clanek 5
Vymezeni zavazné ¢asti

Zastupitelstvo mésta Bzence v ramci schvaleni Gizemniho planu vymezilo zavaznou
¢ast uzemniho planu v nasledujicim rozsahu:

Re$ené Uzemi zahrnuje spravni Gzemi (obvod) mésta Bzenec, které je vymezeno
katastralnim Uzemim Bzenec.

Funkéni plochy v ramci feSeného Gizemi délime nasledovné na:

U: urbanizované zony (B1, B2, B3, B4, B5, OB, S, P1, P2, ZV, T, D, Z1, Z2) jedna se o plochy
zastavéné nebo uréené k zastavéni

N: neurbanizované zény (L, SZ, O, LP, CH, USES) - jde o plochy nezastavitelné (volné,
krajinne, prirodni)

V uzemnim planu jsou stanoveny requlace nasledovné:

funkéni plochy:

plochy bydleni

- plochy ob&anské vybavenosti

- plochy smiSené zastavby (bydleni + ob¢. vybavenost, sluzby, apod.)
- plochy pro sport a rekreaci

- plochy vyroby a podnikatelskych aktivit

- plochy zemédélské vyroby

- plochy dopravy

- plochy zafizeni technické vybavenosti

- neurbanizované Uzemi, tj. orna puda, louky a pastviny, sady, vinice,
zahrady, lesy, vodni toky a plochy, prvky USES.

e regulace pripustnych ¢innosti v tzemi

V FreSeném uzemi rozliSujeme:

a) urbanizované uzemi - plochy zastavéné nebo urené k zastavéni (stabilizovane,
rozvojove)

urbanizované plochy muzeme dale clenit na: - plochy polyfunkéni

- plochy monofunkéni

b) neurbanizované uzemi - plochy nezastavitelné (volné, krajinné, pfirodni)

do této kategorie zarazujeme taky plochy mistniho iUzemniho systému ekologické stability.
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Urbanizované uzemi je tvofeno predevS§im zastavénym Gzemim mésta a plochami
ur¢enymi k zastavéni s rozlisenim na:

e lzemi s pfevahou obytné funkce

e lzemi zafizeni obCanské vybavenosti

e Uzemi pro sport a rekreaci

e Uzemi vyroby a sluzeb neslucitelnych s bydlenim
e ucelené plochy zelené

e plochy dopravy

e plochy technické vybavenosti

&~ Urbanizované tzemi miizeme dale &lenit na:

- stabilizované uzemi, jehoz funkéni a prostorové usporadani nebude ménéno

- rozvojové plochy, zahrnujici nezastavéné Uzemi uréené k zastavéni a Uzemi uréené ke
zméneé funkéniho a prostorového usporadani

Neurbanizované dizemi - plochy nezastavitelné (volné, krajinné, pfirodni)

Jsou to monofunkéni plochy:
e zemédeélského pudniho fondu
e lesni pozemky

e vodni toky a plochy

e plochy uzemniho systému ekologické stability

Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno umist'ovat a povolovat stavby s vyjimkou
Staveb, které jsou urceny pro funkCni vyuZiti téchto ploch a dale staveb pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni, objekti nezbytnych pro technické
zabezpeceni obce, apod.

Z hlediska funkcéniho vyuziti izemi jsou rozliSeny:

Polyfunkcni plochy - ureny pro stanovené druhy zastavby s vymezenim pfipustnych, popr.
podminéné pfipustnych staveb a zafizeni. Jedna se témér o celé zastavéné uzemi obce,
jehoz funkéni vyuziti bude regulovano podle regulace funkci - viz vykres ¢.4.

Monofunkéni_plochy - jsou uréeny pouze pro vybrany druh funkce, ktera vylucCuje jejich
vyuziti pro jiné ucely:

- plochy pro zafizeni technické infrastruktury

- plochy pro dopravu

- neurbanizované Uzemi (volné, krajinné, pfirodni)

Clanek 6
Funkéni vyuziti ploch v feSeném tzemi
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U: URBANIZOVANE PLOCHY

1.1 Plochy individualniho bydleni

Regulativy jsou navrzeny na celé zastavéné Uzemi obce - viz vykresova ¢ast elaboratu -
vykres ¢€.2 ,Vykres regulativ(’”.

B1: bydleni v rodin.domech - nizkopodlaZzni zastavba s moZnosti chovu drobného
domaciho zvirectva a s moznosti provozovani sluZzeb a obchodu

Jedna se o uzemi s prevahou obytné funkce v RD. Je uréeno pro trvalé bydleni v rodin.
domcich se zahradou. Pozemky 600 az 1000 m?, je mozny drobny chov doméaciho zvifectva
a provozovani drobnych soukromych zivnosti v ramci RD.

Rodinné domky mohou byt: - izolované

- dvojdomky (v navaznosti na charakter stav. zastavby)
- fadové (v navaznosti na charakter stav.zastavby)
Charakter novostaveb, vestaveb a pfistaveb musi byt pfizplsoben okolni zastavbé.

Pripustné Cinnosti: Funkce bydleni je dominantni a vystavba nebo zfizovani vestavby s
jinou funkci (zafiz. ob¢.vybaveni, apod.) nesmi narusovat tuto hlavni funkci.

Vedle bydleni je zde mozno podminéné umist’ovat:

= drobnou ob&anskou vybavenost

= sluzby

= drobné nerusici a neobtézujici femesinické dilny
= chovatelstvi a péstitelstvi

Tyto ¢innosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni parcely.
V ramci vystavby objektd je nutné zabezpedit odstavovani (garazovani) osobnich automobill
obyvatel minim. pro soucasny stuper automobilizace, pokud mozno v objektech RD.

Nepripustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviiuji okoli pachem,
prachem, hlukem apod.

B3: malé zemédélské farmy

Bydleni v nizkopodlazni zastavbé s moznosti podnikani v oblasti zemédélstvi na malych
zemédélskych farmach, tj. s moznosti chovu dobytka v mensim poctu kusu - za predpokladu
dodrzeni pfisnych hygienickych pozadavkl. Moznost podnikani v oblasti ekoagroturistiky.

Dominantni je zde funkce hospodarska, zemédélska Cinnost nesmi negativné ovliviiovat
funkci bydleni.

1.2 Plochy hromadného bydleni

B2: bydleni v bytovych domech (intenzivni bytova zastavba do 4 podl.).

Pfipustné ¢innosti: Zaclenéni drobné vybavenosti vestavéné i volné, dale drobneé sluzby a
provozy nevyrobniho charakteru.

Funkce bydleni je dominantni, zfizovani vybavenosti nesmi narusovat tuto hlavni funkci.

V ramci vystavby objektu je nutné zajistit odstavovani (garazovani) osob. automobilt, pokud
mozno v nebo pod obyt. objekty.



Nepripustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviuji okoli pachem,
prachem, hlukem apod.

B4: smisena méstska zastavba

Pripustné ¢innosti: bydleni + vysoky podil vybavenosti (komeréni arealy, sluzby,
penéznictvi, administrativa apod.). Jedna se jednak o Uzemi centralni, zahrnujici historické

jadro mésta veetné prilehlych ploch se smiSenou funkci, dale pak tzemi nové vystavby ve
vychodni Casti mésta (Horni Pisky, Sudniska), dale prestavbové plochy (Baraky, areadl
byvalych kasaren, apod.).

V ramci vystavby objektd je nutné zajistit odstavovani (garazovani) osob. automobilti, pokud
mozno v nebo pod obyt. objekty.

Nepfipustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviuji okoli
pachem, prachem, hlukem apod. Rovnéz neni pfipustna vystavba vyrobnich zafizeni.

B5: bydleni méstského typu

Pripustné €innosti: kombinace bydleni s ob&anskou vybavenosti v parteru domu. Prevazujici
funkci je funkce bydleni, v centru mésta je mozné pfipustit i bydleni pouze jako dopliikové —
dim s prevahou obc¢anské vybavenosti. Jedna se zejména o Uzemi centralni, zahrnujici
historické jadro mésta v€etné pfilehlych ploch se smisenou funkci.

V ramci vystavby objektu je nutné zajistit odstavovani (garazovani) osob. automobill, pokud
mozno v nebo pod obyt. objekty.

Nepripustné je umistovani zafizeni vyrobnich sluzeb, které negativné ovliviuji okoli
pachem, prachem, hlukem apod. Rovnéz neni pripustna vystavba vyrobnich zafizeni.

1.3 Plochy obcanské vybavenosti

OB: Plochy obéanské vybavenosti (bez kombinace s jinou funkci)

Jsou to zafizeni, ktera s ohledem na svou funkci nebo svym stavebnim charakterem
neumoznuji integraci s bydlenim - je to zafizeni kultury, Skolstvi, apod.

Pripustné €innosti: Na téchto plochach je mozno umistovat:

o Skolska zafizeni

e zdravotnicka zafizeni

e obchodni zafizeni maloobchodu
e vefejné stravovani a ubytovani
o sluzby

e sportovni a kulturni zafizeni

e zafizeni pro zabezpeceni pozarni ochrany

Podminéné je pfipustné umist’'ovani:

e drobné vyroby a sluzeb

e hromadnych parkovist

Pfipustné a Zadouci je zfizovani odstavnych - parkovacich ploch, bydleni pouze vyjimecne
doplitkové (napf. sluzebni byty - byt domovnika apod.)
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Nepripustné ¢innosti

e bydleni s vyjimkou byti domovnika apod. (bydleni jako dopliikova funkce)

e zfizovani vyrobnich zafizeni a zafizeni vyrobnich sluzeb

1.4 Plochy pro sport

S: plochy pro sport a rekreaci

Plochy se stabilizovanym funkénim vyuzitim pro ¢&innosti slouzici pro zabezpecdovani
sportovniho vyziti obyvatel obce. Do této kategorie patfi samostatna sportovisté (nikoliv hristé
v obytné zastavbé nebo u obcanského vybaveni - Skolni apod.). Jedna se o plochy
monofunkéni.

Pripustné ¢innosti:

Na téchto plochach je mozno umistovat pouze doplikové sluzby a zafizeni:
e stravovani (a pfipadné ubytovani) + dopliikové sluzby pro sport.tucely
e parkovisté

Nepripustna je jina Cinnost, nez pro sportovné rekreacéni ucely.

1.5 Plochy vyrobni a skladovaci

P1: plochy pro pramyslovou vyrobu, skladovaci a provozni arealy
Uzemi vyroby neslucitelné s bydlenim. Plochy jsou urCeny pro lokalizaci vyrobnich arealu
pramyslovych podnikU, které svym objemem a charakterem vyroby ¢aste¢né obtézuji okoli.

Pripustné je umist’ovani:

e zafizeni pro pramyslovou vyrobu
e zarizeni skladl a pomocnych provozl
e vystavba zafizeni technickych objektl a zafizeni technické infrastruktury.

e \/ystavba dopravné obsluznych zafizeni (parkovani a odstavovani vozidel automobilove
dopravy a vystavba hromadnych parkovist)

Podminéné pripustné je umist’ovani:

e drobnych provozu vyroby, sluzeb a technickych zarizeni obtézujicich okoli
e podnikové administrativy
e Cerpacich stanic a sluzeb pro motoristy

NepfFipustna je vystavba bytl (ani zafizeni pro doplfikové bydleni — jako je svobodarna Ci
byt domovnika apod.)

1.6 Plochy pro podnikatelské aktivity a vyrobni sluzby, remesla

P2: plochy pro podnikani a podnikatelské aktivity, sluzby vyrobniho charakteru,
Ffemesla

Uzemi vyrobnich sluzeb a vyrobnich podnikatelskych aktivit neslucitelné s bydlenim. Plochy

jsou uréeny pro lokalizaci vyrobnich arealt podnikatelskych aktivit, sluzeb vyrobniho

charakteru a femesel, které svym objemem a charakterem vyroby ¢aste¢né obtézuji okoli.

Pripustné je umist’ovani:




e zafizeni vyrobnich podnikatelskych aktivit

e zafizeni skladl a pomocnych provozu

e zafizeni femeslnych dilen a vyrobnich sluzeb

e vystavba zafizeni technickych objektu a zafizeni technické infrastruktury.

e dopravné obsluznych zafizeni (parkovani, vystavba hromadnych parkovist)

Podminéné pripustné je umist'ovani:

e drobnych provozu vyroby, sluzeb a technickych zafizeni obtéZujicich okoli
e podnikové administrativy
e Cerpacich stanic a sluzeb pro motoristy

Nepripustna je vystavba byta (ani zafizeni pro dopliikové bydleni — jako je svobodarna ¢i
byt domovnika apod.)

1.7 Plochy zemédélské vyroby

Z\N: zemédélské vyrobni plochy a arealy

Uzemi vyroby a sluzeb v oblasti zemédélské vyroby (rostlinna a Zivoci§na vyroba) a umisténi
zafizeni slouzicich pro zabezpecovani této vyroby neslucitelné s bydlenim.

Pfipustna je vystavba zafizeni technickych objektl a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné je zde umist'ovat:

e zarfizeni zemédeélské vyroby
e sklady a pomocné provozy pro zemédélské ucely

e V ramci aredlu je rovnéz pfipustné zadouci budovani dopravné obsluznych zarizeni -
parkovani apod.

Podminéné je pfipustné umist’ovat:

e podnikovou administrativu

e drobné provozy vyroby, sluzeb a technicka zafizeni obtézujici okoli
e hromadna parkovisté

e Cerpaci stanice PHM

Zcela nepfipustné je na téchto plochach umistovani bydleni.

Pasma hygienické ochrany jednotlivych provozu zemédélské vyroby nesmeéji zasahovat
obytnou zastavbu.

1.8 Plochy technické vybavenosti

T: plochy pro zarizeni technické vybavenosti

Plochy pro zafizeni tech. infrastruktury jsou plochy staveb a zafizeni pro zasobovani pitnou
vodou, odvadéni a &isténi odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani el. energii a
teplem, zpracovani a likvidace odpadu, telekomunikacni sité a zafizeni.

Umisténi téchto ploch s takto vymezenou funkci je zfejmé zvykresové dokumentace
elaboratu UPN obce.



= Do této kategorie zafazujeme i zvlastni rezim a regulaci pripustnych ¢innosti ve vyhlase-
nych PHO jimaciho Uzemi vodnich zdroju (pfipustné a nepfipustné cinnosti v souladu
s vodohospodarskym rozhodnutim)

1.9 Plochy pro dopravu a dopravni sluzby

D: plochy pro dopravu a dopravni sluiby

Pripustné €innosti: Vymezuji dopravni koridory a zafizeni (pozemni komunikace véetné
chodnik( a past ochranné zelenég, které v disledku negativnich vlivii dopravy nelze vyuzit pro
jinou funkci, parkovisté, garaze a dopravni sluzby).

Nepfripustné €innosti: jina Cinnost, nez pro Ucely dopravy a dopravnich zafizeni.

1.10 Plochy verejné zelené

Z1: plochy verejné zelené

Pripustné cinnosti:

Plochy vefejné zelené: jedna se o ucelené plochy zelené, které jsou dulezité z hlediska
urbanistického a jejich respektovani je zavazné. Jinou funkci je mozné v téchto plochach
realizovat jen zcela vyjimecné za urcitych regulacnich podminek (détské hristé, vystavba
altant apod.)

Nepripustné ¢innosti: Realizace jinych funkci neni vhodna.

1.11 Plochy vyhrazené zelené

Z2: plochy vyhrazené zelené

Plochy vyhrazené zelené: jsou to plochy zelené v arealech obCanské vybavenosti - tvori
dopliikovou funkci (napf. $kolni zahrady apod.). Do této kategorie zarazujeme i zelen
hrbitova.

Nepripustné ¢innosti: Realizace jinych funkci neni vhodna.

N: NEURBANIZOVANE PLOCHY

Poznamka:

Na vsech nezastavitelnych plochach (lesni pozemky, plochy zemedélského pudniho fondu,
plochy USES) neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou
uréeny pro funkéni vyuZiti téchto ploch a staveb pozemnich komunikaci, liniovych staveb
tech. Infrastruktury, objekt nezbytnych pro technické zabezpeceni obce, apod.

1.12 Plochy krajinné zelené

L: lesy, remizky, naletova zelen

Obecné - lesni porosty v souvislych celcich i osamélé lesni segmenty v zemeédélsky
vyuzivané krajiné plni ekologicko stabilizaéni a hospodarskou funkci. VSechny lesni porosty
jsou zaroven vyznamnymi krajinnymi prvky.V feSeném uzemi je tento druh zelené zastoupen
pomérné malo, pouze 8% rozlohy feSeného Uzemi pokryvaji lesni porosty. Doporucuje se
vysazet stromy v ramci protieroznich pasd v krajiné a v rdmci vysadby prvku USES - viz
vykresova ¢ast elaboratu.

1.13 Plochy zemédélského pudniho fondu
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SZ: sady a zahrady
VN: vinohrady

O: orna puda

LP: louky a pastviny

Tyto plochy maji rozhodujici podil v zastoupeni zemédélskych kultur zaméfenych na trzni
produkci.

Pripustné zptisoby vyuzivani :

= stavajicim zpusobem s cilem snizovani mnozstvi dodatkové energie (hnojeni)

= vytvareni protieroznich prvkl (zatraviiovaci prilehy a pasy s porostem)

= ornou pudu na erozné ohrozenych svazich a podél poto¢nich niv prevadét do kategorie
luk

= vyclenit vybrané plochy zemédélského pldniho fondu pro vytvoreni a doplnéni prvku
uzemniho systému ekologické stability (zména vyuziti Uzemi)

= extenzivni vyuzivani a nevyuzivani plochy ZPF prevadét na louky, pripadné nékteré plochy
zalesnit

= u stavajicich zahrad a sadu doplfiovat a obnovovat stromovou vysadbu.

Nepfipustné a nevhodné zplisoby vyuzivani :

= stavebni c&innost s vyjimkou drobné zemédélské a ucelové vystavby slouzici pro
zabezpeCovani zemédélské produkce

= zfizovani zahradkarskych lokalit véetné vystavby zahradnich domku a viceucelovych
hospodarskych objekti malovyrobniho a péstitelského charakteru

= zfizovani novych lokalit pro individualni a hromadnou rekreaci spojenou s vystavbou
rekreaénich objektu

= dalsi zcelovani ploch orné pudy

= ru$eni protieroznich mezi a zabran, v€etné likvidace solitérni a liniové zelené podél cest a
vodnich toku

4

vysadba a péstovani nevhodnych plodin na erozné ohrozenych plochach

= prevadéni zahrad a sadu na ornou pudu

Plochy prvku lokalniho systému ekologické stability

Plochy vytvarejici nepravidelnou sit' ekologicky vyznamnych segmentu krajiny, které jsou
Ucelné rozmistény na zakladé funkénich a prostorovych kriterii a svym vzajemnym
pUsobenim kladné plsobi na uchovavani a zvySovani ekologické stability tzemi.

Stavajici zplisob vyuzivani:

= plochy zemédélského pldniho fondu intenzivné vyuZivany
extenzivni louky, sady, zahrady
brehova, doprovodna a soliterni zelen

remizky a naletova zelef na zemédélskych a ostatnich plochach

4 4 4 0

trvalé lesni porosty



Pfipustné zptlisoby vyuzivani:

= stavajicim zplsobem s cilem pievedeni do ploch prvki USES ( biocentra, biokoridory )
= dosadba stavajicich porostl vybranymi dievinami odpovidajicimi pozadavkam USES

extenzivni zasahy majici vychovny charakter

Nepfipustné zptisoby vyuzivani:

= holosecné zpusoby vychovnych zasahu
= intenzivni hospodarské vyuzivani za ucelem tézby dieva
= vysadba typové a druhové nevhodnych a neptvodnich drevin

= preména drevinnych spole¢enstev na zemédélsky pudni fond

Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno umist'ovat a povolovat stavby s vyjimkou
staveb, které jsou ur€eny pro funkéni vyuziti téchto ploch a dale staveb pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni, objektli nezbytnych pro technické
zabezpeceni obce, apod.

1.14 Vodni plochy a toky
Jsou to nezastavitelné plochy.

Nepfipustné ¢innosti:

= nepfipousti se zadna stavebni Cinnost (vyjimku mohou tvofi mostni objekty nad vodnim
tokem resp. plochou), pak dale staveb pro udrzbu breht a vlastniho vodniho toku ¢&i plochy

= musi byt respektovano ochranné (provozni) pasmo vodnich toki a melioraénich odpadu,
které mizeme definovat nasledovné:

= respektovat nezastavéné pasmo podél vodnich tokl, zahrnujici provozni pasmo 6 m a
volné pasmo pro revitalizaéni opatreni

= respektovat podminku zakazu vystavby: 15m pro nadzemni objekty a 5 m pro podzemni
objekty na kazdou stranu od bfehové hrany

= je nutné v&novat zvysenou pozornost duslednému odvadéni odpadnich vod do MCOV a
zabranit tak znecistovani recipientt a tim i vodnich ploch.

Zaplavové dzemi je stanoveno pro feku Moravu, zastavéného Uzemi mésta Bzenec se

nedotyka.
Clanek 7
Prostorova regulace, zastavovaci podminky
2.1 Regqulace prostorového vyuziti uzemi a regqulativy zakladnich

stavebnich prvk
K regulaci prostorového vyuziti Gzemi jsou stanoveny tyto lokalni limity:

V zajmu udrzeni vyvazeného panoramatu mésta je nepfipustna zastavba vy$si, nez je
limitovano ve vykrese regulac¢nich prvki schvaleného UPN mésta Bzenec.

maximalni podlaznost : max. po¢et nadzemnich podlazi objektu:
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- U nizkopodlazni zastavby 2 podlazi (pfip. s vestavénym podkrovim)
- U bytové zastavby — max. do 6 podlazi
- dostavba (pfestavba) v centralni casti mésta - podlaznost
v navaznosti na stav.zastavbu

zpusob zastreSeni - Sikmé, pfip. kombinované (v navaznosti na okolni zastavbu a podle
druhu zastavby):

u noveé navrhované bytové zastavby RD a ob&anského vybaveni doporucujeme $ikmé
zastredeni (sklon stfechy 400- 50°), u objektll ve vyrobnich a podnikatelskych arealech, pfip.
u stavajicich objektl ob&anského vybaveni je pfipustny smiseny (vyjimeéné i rovny) zplisob
zastresSeni.

2.2 Zastavovaci podminky

Pro obytnou zastavbu, pro ob&anskou, sportovni a podnikatelskou zastavbu, pro vystavbu
vyrobnich a technickych zafizeni v zastavéném Uzemi mésta i mimo né&j - tj. pro vSechny
stavby v urbanizovanych i neurbanizovanych ¢astech feSeného Uzemi, plati z titulu tzemniho
planu nasledujici zastavovaci podminky:

e je nutné dodrzet stavebni (uliéni) ¢aru, je-li stanovena nebo dana okolni zastavbou
e max. vySka budov = viz kap. 2.1

e dodrzet sedlovy Ci valbovy tvar stfechy v prostredi tradi¢ni zastavby, (400 — 500), mimo
tradini zastavbu dodrzet tvar sklonity nebo kombinovany

e respektovat tradi¢ni feSeni objektu

Tyto zastavovaci podminky se budou vztahovat i na vSechny rozvojové plochy (Uzemni
rezervy).

PFi navrhu objektu je nutné zabranit naruSeni panoramatu obce, fesit problém kompozi¢né
vhodné architektury a pfechodu zastavby do volné krajiny.

Stavebni ¢aru tvorfi stavajici stavebni ¢ara v ulicich obce (dana stavajici fadovou zastavbou) -
je to spojnice fasad min.2 sousednich domu, a to z kazdé strany. U novych ploch bude
stanovena v podrobnéjsi UPD.

Clanek 8

Ostatni limity vyuziti tzemi a dalSi omezeni

V Uzemi budou respektovany zejména nasledujici limity plynouci z pravnich predpist a ostatni
limity:
= zakon ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist —
ochrana pamatek a kulturnich hodnot uzemi

= zakon ¢. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny — ochrana krajiny a pfirody a
prirodnich hodnot v Uizemi

= zakon €. 44/1988 Sh. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu

zakon ¢. 185/2001 Sh. o odpadech — nakladani s odpady

vyhl. €. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady

= 458/2000 Sb. zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich - bezpecnostni a ochranna pasma hlavnich tras
inzenyrskych siti.

4 3
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g

zakon €. 266/1994 Sh. o drahach — ochranné pasmo Zeleznic a draznich zafizeni

v

zakon €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich: ochranna silni¢ni pasma a
rozhledové trojuhelniky

zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu — vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu

Vyhlaska €.13 Ministerstva zivotniho prostiedi CR ze dne 29.12.1993 , kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF

zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon)

v

zakon €. 254/2001 Sbh. - vodni zakon - nezastavéné pasmo vodnich toki,
zahrnujici volné pasmo pro revitaliza¢ni opatfeni 15m

v

zakon ¢&. 458/2000 Sb. zakon o statni spravé ve vodnim hospodarstvi -
provozni pasmo vodnich toki 6m od bfehové hrany minimalné z 1 strany pro
nutnou udrzbu

zakon ¢. 50/78 Sh. (stavebni zakon) ve znéni zakona ¢.103/90 Sb. zakona ¢.
262/92 Sb. a zakona €. 83/98 Sb.

vyhl. €. 131/98 Sh. o Gzemné planovacich podkladech a izemné planovaci
dokumentaci

zakon €. 110/1964 Sb. ve znéni zak.c.150/1992 Sbh. a zak. ¢.253/1994 Sh. — o
telekomunikacich - ochranna pasma slaboproudych zafizeni

zakon €. 49/1997 ve znéni pozdéjSich predpistl — o civilnim letectvi (zejména
§40 a §41, tykajici se umisténi staveb a zarizeni mimo ochranna pasma (letecka)

Narizeni viady €.502/2001 o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gi€inky hluku a
vibraci
platné CSN

- ochranna pasma vodovodnich fadu dle CSN 755401 — 2m na obé
strany

- ochranna pasma kanalizaénich stok dle CSN 756101 — 3m od
pudorysnych rozméru stoky a souvisejicich objektu

pasma hygienické ochrany — v rozsahu jejich vyhlaseni

pasma hygienické ochrany — nevyhlaena, navrzena ve schvalené UPD
vyhlasena pasma hygienické ochrany vodnich zdroju

zatopoveé uzemi feky Moravy

v

zakon ¢&. 13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich — rozhledové trojuhelniky,
ochranna pasma silnicni:
zakon ¢&. 35/2001 Sh. o drahach — ochranné pasmo drahy

= zakon €. 138/1973 Sh. vodni zakon — nezastavéné pasmo vodnich toku, zahrnujici

volné pasmo pro revitalizacni opatfeni 15m

zakon €. 130/1974 Sh. zakon o statni spravé ve vodnim hospodarstvi - provozni
pasmo vodnich tokti 6m od brehové hrany minimalné z 1 strany pro nutnou udrzbu

zakon ¢&. 458/2000 Sh. zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich - bezpecnostni a ochranna pasma hlavnich tras
inzenyrskych siti.
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Clanek 9

Kulturni hodnoty tzemi

3.1. Ochrana kulturnich hodnot

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany tyto objekty:

= ¢€.2174 - zamek a predzamci

= ¢&. 2174a - monumentalni budova historizujicich forem z doby po roce 1855,
= €.2176 - obelisk u zamku

= ¢&. 2177 - park u zamku

= ¢€.2178 - farni kostel sv. Jana Kititele, stavba z doby vrcholného baroka,
= ¢&. 2179 - fara €.p. 52, barokni stavba z poloviny 18. stol. se zbytky Stukatur
= ¢€.2180 - dum méstansky ¢.p. 31 (Mullertiv)

= €. 2181 - dum €.p. 393, doklad pozdné barokni méét’an.ské stavby

= €. 2182 - sousoSi Nejsvétéjsi Trojice na pilifi u farniho kostela

= ¢€.2183 - kaplicka sv. Jana Nepomuckého u silnice do Vracova

= ¢€.2184 - kfiz u kostela

= ¢&. 7206 - zidovsky hribitov se synagogou

&V fedeni Uzemné planovaci dokumentace jsou vy$e uvedené nemovité kulturni pamatky

respektovany. V souladu se zakonem ¢€.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
zak. €. 425/1990 Sb. musi byt dodrzovana jejich ochrana.

Ve mésté se nachazeji objekty, které nejsou do statniho seznamu nemovitych
kulturnich pamatek zapsany, maji vSak historickou nebo architektonickou hodnotu.
Jedna se o:

= zficenina barokni kaple na kopci nad méstem
altanek v blizkosti zficeniny barokni kaple
byvala sokolovna u zamku

vinné sklepy s lisovnami v lokalité pod kopcem se zficeninou barokni kaple

4 4 4 8

budova byvalé Skoly

Z hlediska ochrany pamatek a kulturnich hodnot tizemi je nutné dale respektovat:
= zachovani ptuvodni kamenné dlazby v lokalité u kostela a na hlavnim nameésti
= zvazeni vyuziti (rekonstrukce) zficeniny barokni kaple nad méstem

= zachovani vinnych sklept pod kopcem s barokni zficeninou, postavenych ve 30.
letech tohoto stoleti - a to v plvodni podobé (jednopodlazni lisovha s malymi
vétracimi okennimi otvory, bilé sparované zdivo, jednoduché hrubé dvere).

Tyto pozadavky musi byt respektovany pfi zpracovavani podrobnéjsi dokumentace
(regulacnich planu, urbanistickych studii, apod.).

3.2 Archeologicka nalezisté




Katastr meésta Bzenec naleZi z hlediska sidelni geografie k tzv. starému sidelnimu Gzemi, tj.
oikumene, ktera byla osidlovana nejpozdéji od mlad$i doby kamenné. Cely katastr mésta
Bzenec je proto nutné klasifikovat jako tzemi archeologického zajmu, tj. uzemi

v

s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zakona ¢. 20/1987 Sh. ve znéni pozdéjSich
predpisti.

&~V pfipadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Uprav terénu v katastru obce je jejich
investor povinen dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni jiz
v dobé priipravy stavby uzaviit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumui.

Clanek 10

Prirodni hodnoty tzemi

Uzemni systém ekologické stability

Plochy navrzené pro regiondlni a mistni USES jsou zakresleny ve vykrese &. 2 ,Hlavni
vykres*. Jako USES jsou v fe$eném Uzemi specifikovany biocentra, biokoridory a interakéni
prvky — se zvlastnim ochrannym rezimem platnym pro GUzemni systém ekologické stability
(zakon €.114/1992 o ochrané krajiny a pfirody).

Clanek 11

Rozhodujici podminky rozvoje

Respektovat a dodrzet zasady urbanistického reseni, v€. usporadani dopravy, technického a
obanského vybaveni — nasledovné:

4.1 Podminky dodrzeni urbanistické koncepce a koncepce funkénich slozek:

= zabezpecit dodrzeni funkCniho rozdéleni ploch (v€. pfipustnych a podminecné
pfipustnych ¢innosti)

= chranit kulturni pamatky a jejich ochranna pasma

= zabezpecit prfestavbu a dostavbu mésta, zejména jeho centralni ¢asti, posilit v ni
funkci ob&anské vybavenosti

= zabezpeclit regeneraci a rozvoj bytového fondu a intenzifikaci dnesniho zastave-
ného Uzemi mésta

= vyrobu a podnikatelské aktivity orientovat pouze do ploch vyclenénych pro dany
ucel
= chranit pfirodni prostfedi a krajinu v rozsahu celého feSeného tzemi, tj. v rozsahu

k.U. Bzenec a respektovat uzemi chranéna zakonem €. 114/92 Sb., o ochrané
prirody a krajiny

4.2 Podminky rozvoje dopravy:
= respektovat navrzenou trasu (koridor) rychlostni komunikace R 55

= respektovat navrzenou novou trasu obchvatu silnice 1/54 jizné od zastavéného
uzemi mésta

= respektovat navrzenou trasu malého obchvatu silnice 11/426 v zapadni okraj.casti
mésta
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respektovat navrzenou zakladni sit' méstskych komunikaci
respektovat navrzenou sit' cykloturistickych tras

respektovat zakladni sit' zemédélské dopravy

respektovat navrzené funkéni plochy pro dopravu a dopravni zafizeni

respektovat trasu vodni cesty Dunaj-Odra-Labe (dopravni zamér splavnéni Moravy
je zakotven v pozadavku usneseni vlady CSR 169/1971 a 299/1972 a v koncepci
vodni dopravy SVP, jednak v nové schvaleném zakoné o vnitrozemské plavbé ¢&.
114/1995 zahrnutim feky Moravy v Useku od Usti Beévy po usti Dyje mezi
dopravné vyznamné vyuzitelné vodni cesty. V tomto Uzemi nelze provadét takové
investi¢ni Cinnosti, které by znemoznily nebo neimérné zdrazily budouci vystavbu
vodni cesty.

respektovat ochranna pasma silniéni a Zelezni¢ni v piném rozsahu

respektovat zamér mésta pro pristi vyuziti vojenské strelnice jizné od zastavéné
casti mésta Bzenec pro vystavbu regionalniho komeréniho letisté
na pozemcich vymezenych tras a ploch pro dopravu nesmi byt umistovany a

povolovany novostavby ani zmény staveb, s vyjimkou podzemnich liniovych staveb
technického vybaveni.

4.3 Podminky rozvoje technické infrastruktury:

a) vodni hospodarstvi

=

4 4 4 &

4

chranit stavajici vodni zdroj Bzenec-komplex (ktery tvofi jednotl. pramenisté
Bzenec |, Bzenec Il, Bzenec Il sever, Bzenec Il jih, Bzenec IV a Bzenec V) v¢.
respektovani jeho ochrannych pasem

musi byt respektovany podminky hospodafeni a vSech ostatnich Einnosti v
jednotlivych pasmech PHO, jak jsou stanoveny ve smérnici ¢.51 MZ CSR O
zakladnich hygienickych zasadach pro stanoveni, vymezeni a vyuzivani
ochrannych pasem vodnich zdroju uréenych k hromadnému zasobovani pitnou a
uzitkovou vodou a pro zfizovani vodarenskych nadrzi.

respektovat navrh komplexniho systému zasobovani pitnou vodou

respektovat stav, Ze lokalita Bzenec — Pfivoz je zasobovana z vlastnich zdroju.

pro nové navrhovanou zastavbu budou realizovany chybéjici zasobovaci rady

dimenzovani novych Usek(i zasobovacich fadd bude v souladu s CSN 73 0873
"Zasobovani pozarni vodou".

respektovat navrh komplexniho systému verejné kanalizace s Cisténim odpadnich
vod v systému centralni Cistirny odpadnich vod

Vystavba v lokalité Bzenec - Privoz ma odkanalizovani feSeno pro jednotl.
ucastniky s individuelnim ¢isténim odpadnich vod.

respektovat vyhlasené PHO COV v rozashu 200 m. V tomto PHO je navrzena
pramyslova vystavba, nedoporucuje se zde umistovat potravinarsky pramysl a
vyrobu, apod.

respektovat plochy pro nové technické objekty pro potfeby vodniho hospodarstvi

spolu s nové navrhovanou zastavbou budou postupné realizovany chybéjici useky
stok jednotné kanalizace i navrzena kanalizace oddilna.

respektovat vodni toky a plochy v¢. jejich ochrannych pasem
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b) energetika a spoje

=

=
=

respektovat navrh komplexniho systému zasobovani plynem

respektovat navrh komplexniho systému zasobovani elektrickou energii

vytvaret uzemné technické podminky pro postupny prechod na ekologicka paliva v
celém rozsahu mésta v¢. jeho méstskych ¢asti

respektovat plochy pro vystavbu novych technickych objektli (vystavba el.
rozvodny 1110/22 kV, novych transformoven a dal$ich energetickych zafizeni)

respektovat vSechna ochranna a bezpec€nostni ochranna pasma energetickych
zafizeni a rozvodu (elektro-energeticka a plynarenska) podle zakona.

respektovat v8echny stavajici slaboproudé sité a rozvody a koncepci spojovych
zafizeni v rozsahu feSeného Uzemi

c) zasobovani teplem

V feSeném Uzemi neni provozovan teplarensky zdroj ani soustava centralizovaného
zasobovani teplem.

=

=

bude respektovan navrzeny systém decentralizovaného zasobovani teplem

hlavni topné médium budou ekologicka paliva - zemni plyn, pfip. el.energie

4..4 Podminky ochrany zivotniho prostredi :

=3

=

urbanistickymi a technickymi opatienimi disledné omezovat prasnost, nadmérny
hluk, dale znecistovani vodnich toku a pudy

duslednym prechodem na ekologické druhy paliv omezit negativni vlivy na Zivotni
prostredi

v maximalni mife chranit stavajici zelen a zabezpecit rozSifovani a regeneraci
zelené uvniti mésta

respektovat navrh feSeni Uzemniho systému ekologicke stability (USES) a
zabezpetit realizaci prvki USES v rozsahu celého feSeného uzemi

ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniku a uZivatelu
pozemkU tvoficich jeho zaklad. Vytvareni USES je vefejnym zajmem (§ 4 zak. €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).

Na pozemcich zahrnutych do USES a na pozemcich chranénych krajinnych prvk
je zakazano:

- umistovat jakékoliv stavby, vyjimeéné mohou byt, pfi respektovani
pozadavk( ochrany pfirody a krajiny , na dot€. plochach povolovany a
umistovany liniové stavby pro dopravu, tech. vybavenost a stavby k
zavlazovani a odvodiovani zemédélské a lesni pudy.

- ménit kultury pozemkl s vys$Sim stupném ekologické stability na
kulturu s niz§im stupném ekolog. stability.

- provadét bez souhlasu organu ochrany pfirody pozemkové upravy,
odvodnovani pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi, tézbu nerostu
nebo jinym zpusobem naru$ovat ekologicko- stabilizacni funkci téchto
ploch.

pro ochranu pldy respektovat navrh feSeni protieroznich opatfeni v severni casti
k.u. Bzenec



4.5 Ochr
=

respektovat navrh  protipovodnhovych opatfeni a ekologickych opatieni
v jihovychodni ¢asti k.u. Bzenec

v ochrané ovzdusi zabezpecit eliminaci exhalaci z topnych zdroju, dopravy a
vyrobnich technologii

v ochrané vod zabezpelit systém likvidace odpadnich vod do méstské Cistirny
odpadnich vod

v oblasti odstrafiovani odpadu a jejich likvidaci zajistit dodrZzovani zakona ¢.
125/1997 Sb. o odpadech

ana zemédélského pudniho fondu :

Souhlas k odnéti pudy ze ZPF Ize vydat pouze na lokalitach, na ktere byl vydan
souhlas organem ochrany zeméd. pudniho fondu s navrhem UPN mésta Bzenec.

Clanek 12

Vymezeni zastavitelného tzemi

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje hranici zastavitelného tzemi k roku 2015

Clanek 13

Veiejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby jsou vymezeny s odvolanim na grafickou ¢ast uzemniho planu

nasledujici:

5.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Liniové st

avby :

o vystavba télesa rychlostni komunikace R55 a vyvolané stavby v navaznosti na trasu

silnice (vychodni ¢asti k.u. mésta)

e vystavb
o vyystavb
e vystavb
e vyystavb

e vystavb

a obchvatu silnice 1/54 — jizné od zastavéné ¢asti mésta

a malého obchvatu 11/426 —v zapadni okrajové Casti mésta
a novych cykloturistickych stezek

a novych obsluznych mistnich komunikaci v rozsahu mésta

a odstavnych pruht pro vozidla vefejné dopravy

e realizaci rozvodu pro plynofikaci novych rozvoj. ploch v obci

e realizace vodovodnich radl pro zasobovani novych rozvojovych ploch v obci

o vystavba kanaliza¢nich sbhéracu

e vystavba tras el. pfipojek 22 kV k novym transformacnim stanicim

o vystavba vyvolanych pfelozek el. vedeni 22 kV

e vystavba trasy dvojitého vedeni 110 kV k navrzené transformovné 110/22 kV

e vystavba obsluznych komunikaci k objektim technické infrastruktury

e vystavb

a protipovodiiovych hrazi na fece Moravé — podle projektu, zpracovavaného pro

POVODI Moravy a.s.



PloSné stavby :

asanace objektt rod.domu v mistni ¢asti Bzenec—Kolonie (u arealu KOVO ve vychodni
okrajove Casti mésta — parc.¢. 4850 az 4871, 4874 az 4879)

asanace rodinnych dom( mezi aredlem byvalych kasaren a viezdem do $koly (parc.&. 411
az 417)

asanace objektu rod.domu pro uUpravu trasy silnice 1/54 (stavaijici trasy v zapadni ¢asti
feSeného Uzemi pro odstranéni dopravni zavady - tzv. Belantova zatagka, parc. ¢. 1845
az 1847, 1849, 1851, dale 1853/1, 1853/2, 1853/3, 1855, 1857, 1859, 1861, 1864)

asanace byt. domu uzavieného v prim.zastavbé v Kolonii (parc.¢. 4848)

vystavba Upravy trasy silnice 1/54 (stav. trasy v zapadni ¢asti feeného Uzemi, odstranéni
dopravni zavady - tzv. Belantova zatacka, parc.&1845 az 1847, 1849, 1851)

vystavba nove kiiZzovatky silnice stav. 1/54 a 11/426 (parc. .¢. 971 az 974, 966 az 970)

asanace vyrobniho objektu v arealu firmy Lovecky s.r.o. — pro realizaci trasy rychlostni
komunikace R/55 v trati Doubrava (parc.¢. 5376, 5377

vystavba hréze suchého poldru jako soucast protipovodriové ochrany fe$eného Uzemi —
ve vychodni ¢asti k.u. mésta

vystavba vodnich ploch v trati ,Obé$ené" a ,Pod hrazi“(parc. 5166/1, 5188, 5190, 5197)
vystavba arealu koupali§té v navaznosti na areal ZS (parc.¢. 418, 410/1)

roz$ifeni sportovniho arealu (parc.¢. 193/1, 2495, 2496 , 2498 az 2508)

vystavba autobusového nadrazi v centru mésta (parc.6. 1494, 1496, 1498, 1500, 1502)
vystavba technickych objektu technické infrastruktury:

- trafostanice (Bazantnice parc.C. 4909, Vykolky parc.¢. 5401, V zahradach parc.¢.
1614, 1616, Za pradly parc.f. 5396, 1112,1110, Ctibora Stastného parc.¢. 1228, Pod
krefty parc.C. 4068, Novosady parc.C. 2675, Horni pisky parc.¢. 5082, Sudniska
parc.C. 5086, 5093, 546/1, 939/1)

- lapac splavenin (Pod krefty, parc.¢. 4068)

vystavba el.rozvodny 110/22 kV (vychodné arealu COV - &ast parc.&. 5103/1)
vystavba rozsifeni hrbitova (parc.¢. 2301, 3734, 3735)

Poznamka: presné situovani objekti technické infrastruktury maZze byt upresnéno podle

podrobné projektové dokumentace.

5.2 Opatreni ve verejném zajmu

realizace protieroznich opatreni v severni ¢asti k.u. Bzenec
vystavba migracnich ostruvku na zachranu zvére uvniti suchého poldru
realizace prvki USES v k.U. Bzenec

sanace staré ekologické zatéze — znecisténi podzemnich vod a horninového prostiedi
v predpoli pramenisté Bzenec

CAST TRETI
Zavérecna ustanoveni

Clanek 14
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Ulozeni tzemniho planu

Schvaleny Uzemni plan mésta Bzenec je ulozen u Méstského Gfadu Bzenec ( stavebni urad),
u Okresniho Uradu Hodonin ( referat regionalniho rozvoje ) a u Krajského Uradu
Jihomoravskeého kraje v Brné ( odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu ).

Clanek 15

Uginnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva Gcinnosti patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho vyhlaseni (dnem
vyhlaseni je prvni den vyvéseni vyhlasky na Gfedni desce Méstského tfadu Bzenec).

Ing. arch. lvan Cerny Pavel Cejka
starosta mesta Bzence mistostarosta

Obecné zavazna vyhlaska vyvésena na uiedni desce dne : 7.12.2001
Sriata dne : 27.12.2001



