
Zápis z kontroly provedené členy Kontrolního výboru Zastupitelstva města 

Bzence se zaměřením na prověření stížnosti pana Radomila Patáka ve věci 

prodeje části pozemku 3844 – uloženo Zastupitelstvem města Bzence 

dne 28. 6. 2023 

 
Zahájení kontroly: 22. 8. 2023 

Kontrolu provedl: Janovský Petr, Pavel Čejka, Jaroslav Váňa ml., Ing. Miroslav Kunc, Mgr. Petr 

Orlický 

Předmět kontroly: Shromáždění veškerých podkladů ve věci stížnosti pana Radomila Patáka 

Způsob kontroly: Šetření na místě; zaslání podkladů ze strany Města Bzenec a pana 

v elektronické podobě 

Průběh kontroly: 

1) Kontrolní výbor jednal ve věci stížnosti pana  dne 22. 8. 2023. 

2) Dne 8. 9. 2023 provedl za účasti člena KV Ing. Miroslava Kunce, a 

tajemníka města Bzence (přítomen pouze v úvodu) šetření na místě, o čemž učiněn zápis a 

zajištěny akceptovatelné řešení situace ze strany . 

3) Shromážděny veškeré materiály a komentář od  

4) Shromážděny dokumenty a časová posloupnost v průběhu celé záležitosti ze strany MÚ 

Bzenec, které KV zaslány tajemníkem města Bzenec. 

5) Vzhledem k tomu, že se jedná o majetkoprávní záležitost a ani jeden z členů KV není 

vystudovaným právníkem, byla požádána právnička města Bzenec JUDr. Iva Plichtová o svůj 

právní náhled k celé záležitosti – dne 11. 9. 2023. Zároveň jí poskytnuty i veškeré dostupné 

materiály. 

6) Dne 24. 10. 2023 poskytla paní JUDr. Plichtová po opakovaných urgencích své právní 

stanovisko, které rozesláno všem členům Kontrolního výboru a

Doporučení:  

Město Bzenec by se mělo stát mediátorem schůzky mezi  a 

 o vyřešení celé záležitosti smírnou cestou, ať již odprodejem části 

pozemku nad sklepem nebo vložením věcného břemena. K tomuto kroku je oprávněn 

usnesením Zastupitelstva města Bzence ze dne 28. 6. 2023 místostarosta pan Miroslav Goliáš. 

Nechat zpracovat právní stanovisko nezávislým právníkem na základě všech shromážděných 

podkladů v příloze této zprávy, protože žádný z členů Kontrolního výboru není dostatečně 

erudovaný v majetkoprávních záležitostech, byť se členové Kontrolního výboru ztotožňují 

s názorem, že město Bzenec uvedeným postupem v této záležitosti nepochybilo.  

Tyto kroky uskutečnit pokud možno neprodleně, aby veškeré podklady shromážděné 

Kontrolním výborem spolu s výsledkem schůzky mezi a 

R a stanoviskem nezávislého právníka mohly být případně předloženy 

k seznámení všem Zastupitelům města Bzence a záležitost zařazena na nejbližší zasedání 

Zastupitelstva města Bzence k rozhodnutí všem členům Zastupitelstva města Bzence. 



Zpracoval: Petr Janovský dne 7. 11. 2023 

 

Přílohy:  

- Zápis ze šetření na místě členem KV 

- Materiály a komentář zaslaný panem 

- Materiály a posloupnost zaslané ze strany města Bzence 

- Stanovisko právničky města Bzence JUDr. Ivy Plichtové 

- Komentář pana ke stanovisku JUDr. Ivy Plichtové 

 



ZÁPIS Z JEDNÁNÍ NA MÍSTĚ VE VĚCI POZEMKU (3844/7) NAD SKLEPEM PANA 

TERMÍN: 6. 9. 2023, 9:00 hod 

MÍSTO: Sklep  Ul. Vinařů č.7 

ÚČAST: Radomil Paták, Ing. Miroslav Kunc, Ing. Roman Ostrézí (pouze úvodní část) 

PŘÍLOHY: Geometrické plány dotčeného pozemku a okolí (7 ks), postup zastupitelstva dle pohledu 
pana Radomila Patáka (1 ks), materiály poskytnuté městem (3 ks). 

 

Jedná se o prodej pozemku, který je částečně nad sklepem p. Prodej tohoto pozemku dle 
vyjádření pana není v souladu s usnesením Zastupitelstva města Bzence – viz. příloha .pdf 
postup zastupitelstva dle pohledu pana . 

V první fázi pan P požadoval prodej pozemku v půdorysu lisovny včetně WC (cca 2 x 1 m). 
Půdorys WC zasahuje do pozemku-proluky, který město Bzenec prodalo panu 
Nyní však pan požaduje zrušit prodej pozemku nad prolukou, čehož chce dosáhnout i žalobou. 

NÁVRH NA VARIATNÍ ŘEŠENÍ AKCEPTOVATELNÉ PANEM 

Varianta 1: Město projedná s panem zpětný prodej cca 2-3 m² parcely 3844/6 městu 
Bzenec a následný prodej panu  

Varianta 2: Město projedná zpětný prodej pozemku 3844/6 v celém rozsahu městu, pozemek 
rozdělit na poloviny a prodat pánům  – nutno dohodnout rozdělení s budoucími 
vlastníky.  

Pan je více nakloněn variantě č. 2, o variantě č. 1 je možno jednat.  

ZPRACOVAL: 

ING. MIROSLAV KUNC 

Ve Bzenci dne 6. 9. 2023 





Záležitost prodeje částí pozemků parcel č. 3844 (445 m2) v k.ú. Bzene – pozemek nad sklepy v ul 

vinařů 

Časová posloupnost převodu pozemků 

 

Ad 1) 

U S N E S E N Í 

z 16. schůze Rady města Bzence konané dne 30.08.2019 

Rada města: 
POSTUPUJE DO ZASTUPITELSTVA: 

73. Žádost p. a dalších vlastníků sklepů (sklepů č.: 4, 5, 6 a 7) v ulici 

Vinařů o odprodej částí pozemku parcel. č. 3844 v k.ú. Bzenec. Jedná se o části pozemků nad lisovnami 
jednotlivých sklepů. 
 

 

Ad 2) 

1. Záměr města: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Prezentace záležitosti ze zasedání: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
3. Usnesení ze zápisu. 

Z Á P I S 
ze 6. zasedání Zastupitelstva města Bzence konaného dne 25.09.2019 

ad 5) Organizační a majetkové záležitosti  
18. Žádost p. zástupce vlastníků vinných sklepů č.4-8 v ul. Vinařů o odkoupení  

částí pozemku parcel. č. 3844 v k. ú. Bzenec nad jednotlivými lisovnami vinných sklepů. 



Z= schvaluje: Záměr prodeje částí pozemku parcel. č. 3844 v k. ú. Bzenec, pod kterým se nachází vinné sklepy (č.4 – 8) v ul. Vinařů vlastníkům těchto 
sklepů. Pozemek bude rozdělen tak, aby se půdorysně shodoval s lisovnami jednotlivých sklepů. Město si ponechá proluku, pod kterou se sklep 
nenachází. 

Záznam hlasování: 11x0x0 

 

4. Sdělení žadateli: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. Sdělení ostatním vlastníkům (bylo zasláno @ + vhozeno do sklepů). 

 

 



 

 

Ad 3) 

1. Úkol z rady města 

USNESENÍ 
ze 41. schůze Rady města Bzence konané dne 18.11.2020  

Rada města 

UKLÁDÁ:   
Tajemníkovi:  
94. Objednat GP pozemku parc. č. 3844, pod kterým se nachází vinné sklepy č. 4 – 8.  

 

2. Návrh GP a jeho předání vedení města 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ad 4) 

1. Žádost o koupi pozemků 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Projednání žádosti v radě města 

USNESENÍ 
z 60. schůze Rady města Bzence konané dne  01. 11. 2021  

Rada města 

POSTUPUJE DO ZASTUPITELSTVA: 

56.  Žádost p. na odkoupení části pozemku parc. č. 3844 v k. ú. 
Bzenec. Jedná se o pozemek nad sklepem č. 6 a meziprostor směrem ke sklepu č. 7 na ul. Těmická. 

 

3. Podklady z přípravy Z č. 18  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
4. Prezentace ze zasedání 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. Usnesení zastupitelstva 

Z Á P I S 
 

 

z 18. zasedání Zastupitelstva města Bzence konaného dne 15.12.2021 

 

ad 10) Majetkové (prodej a nákup nemovitostí) 
9. Dořešení odložené záležitosti s prodejem pozemků nad vinnými sklepy č. 4 – č. 8 v ul vinařů. Město zadalo 

vyhotovení GP a podle něj je možno realizovat prodej. Převodem jsou dotčeny obecní pozemky parcel. č. 
3844 (o výměře 445 m2) a 488/8 (o výměře 14281 m²) v k. ú. Bzenec v ul. Vinařů. Přesný rozsah 



převáděných a slučovaných pozemků je popsán v GP č. 2933-75/2021, vyhotoveným Ing. D. Kupkou). Je 

navrženo, aby prodej byl realizován podle tohoto GP, kde jsou pod novými parcel čísly prodávány 
pozemky vlastníkům a spoluvlastníkům vinných sklepů: 
 parcel č. 3844/3 (cca 79 m2 ) – nad vinným sklepem če. 4; 

 parcel č. 3844/4 (cca 77 m2 ) – nad vinným sklepem če. 5; 

 parcel č. 3844/5 (cca 64 m2 ) – nad vinným sklepem če. 6; 

 parcel č. 3844/7 (cca 84 m2 ) – nad vinným sklepem če. 7; 

 parcel č. 3844/8 (cca 73 m2 ) – nad vinným sklepem če. 8; 

Navržená prodejní cena nemovitosti je 100,-Kč/m2 + úhrada nákladů s převodem pozemků spojených. 
Tato cena je stanovena ve výši, která je v daném místě a čase obvyklá. 

Z = schvaluje: realizaci prodeje nemovitostí podle předloženého návrhu. 
Záznam hlasování: 13x0x0. Usnesení: bylo přijato. 

10. Žádost p. o prodej části pozemku parcel. č. 3844 (část o výměře 
cca 67 m2) v k. ú. Bzenec v ul. Vinařů (podle GP č. 2933-75/2021, vyhotoveným Ing. D. Kupkou se jedná o 
pozemek parcel č. 3844/6).  

Z = schvaluje: prodej pozemku podle žádosti. Cena nemovitosti je stanovena na 100,-Kč/m2 + úhrada nákladů s převodem pozemků spojených. Tato cena je 
stanovena ve výši, která je v daném místě a čase obvyklá. 

Záznam hlasování: 12x0x0 – 1 nehlasoval. Usnesení: bylo přijato. 

  

6. Vyrozumění žadatel 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
Mé stanovisko k záležitosti. 

  měl víc informací než kdokoliv jiný – byl zastupitel a záležitost se několikrát projednávala a 
prokazatelně o záležitosti věděl. Mohl se účastnit i pracovních jednání, kde se o návrzích zastupitelé také 
dozvěděli. 

 Dne 25.09.2019 zastupitelstvo schválilo – Záměr prodeje (ne prodej). (Město mělo v minulosti vícero záměrů, 
které se nerealizovaly – záměr není rozhodnutí o realizaci – v daném případě převodu nemovitosti.  

 O návrhu dělení pozemků (o záměru) byli známí vlastníci sklepů informováni – výzva z 19.05.2020. 



 reagoval tak, že upozornil na WC, která je z levé strany sklepu a rád by ke sklepu koupil i 
tuto část pozemku. 

 Záměry města byly řádně zveřejňovány a prezentace z jednání je také přílohou. Navíc máme i záznamy ze 

zasedání. 
 Aktuálně rozporuje prostor, který není lisovnou, ale je to WC – otázkou je, zda realizován se souhlasem 

stavebního úřadu a vlastníka pozemku – města Bzenec – nedovedu posoudit. 

 Jeho popis „Postupu při prodeji tzv. proluky“ je dle mého názoru zavádějící.  
  

 









 

Vyjádření pana  k stanovisku JUDr. Ivy Plichtové 
 

Vážení zastupitelé, vážení �lenové kontrolního výboru, 
 

předseda kontrolního výboru mně zaslal stanovisko právníka města k mé  
*stížnosti ze dne 17. 5. 2023*. 
Podstatu mé stížnosti shrnuji maximálně stru�ně takto: 
 

1. *Město zveřejnilo záměr prodat* hmotnou nemovitou věc dne 29. 11.  
2021 – V záměru je uvedeno, 
že předmětem prodeje budou, cituji „*
ásti pozemků _nad sklepy_ v ul.  
Vinařů – dle GP*“ 
/Viz Příloha 1 – Záměr města prodat hmotnou nemovitou věc zveřejněný dne  
29. 11.2021/ 

 

2. Zastupitelstvo na zasedání konaném dne 15. 12. 2021 schválilo prodej  
pozemku – proluky parc. �. 
3844/6, *pod prolukou se žádný sklep nenachází, _záměr prodat proluku,  
tj. parc. �. 3844/6, nebyl zveřejněn_*. 
 

3. *Město nezveřejnilo záměr prodat* hmotnou nemovitou věc, tj. proluku,  
pozemek parc. �. 3844/6, 
a *následné právní jednání,* tj. rozhodnutí zastupitelstva o prodeji  
pozemku parc. �. 3884/6 a uzavření kupní smlouvy, *je neplatné. * 
/Viz Příloha 2 – Aktuální poznatky z kontrol – pochybení při nakládání s  
nemovitým majetkem obce 
ve vztahu k zákonu o obcích/ 
 

4. Porušení zákona v podobě uzavření kupní smlouvy bez zveřejnění záměru  
nelze ú�inně zhojit, proto 
*navrhuji, aby město nejpozději do 30. 11. 2023 předmětnou parcelu  
koupilo zpět do svého 
majetku a předešlo tak hrozící žalobě o ur�ení neplatnosti kupní smlouvy.* 
 

 

Děkuji, s pozdravem 
 


