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Zadatel: Zdmecké vinafstvi Bzenec s.r.o. (ddle ZVB)
Sidlo: Zamecka 1508, 696 81 Bzenec
Spoleénost zapsana Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 52969

IC: 47683295 DIC: CZ47683295
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Zadatel ,ZVB“ #4da odbor: Spréva majetku Mésta Bzenec, namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec o
poskytnuti informaci:

- Vetkeré smluvni vztahy uzaviené na komeréni prostory od roku 2003 v aredlu Zamku ve
Bzenci, predeviim nachézejicich se na parcelnich &islech v k.u. Bzenec:
1938/3;1938/1;1937/6 a déle sektarenského sklepa v aredlu zameckého parku

- Dokumenty budou souloZit k ziskani informaci ceny a doby ndjmu

Zpusob poskytnuti informace:

Dékujeme a jsme s pozdravem:

Za spoletnost Zamecké vinarstvi Bzenec s.r.o.:
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Jednatel spolecnosti






MESTO BZENEC

ODBOR SPRAVY MAJETKU

nam.Svobody 73, 696 81 BZENEC, Cesk4 republika, IC: 284 807,

Vas dopis &. :
Ze dna : 01.02.2017
Zameckeé Vinarstvi Bzenec
NaSe & j. : 21/03459/SPRM/MALF Zamecka 1508
VyfFizuje : Malacka Bzenec 69681
Tel. / Mob. : +4207251111710
e-mail : Sprava.majetku@bzenec.cz
[ Ve Bzenci : | 1.7.2021 ]

Véc: Poskytnuti informace
Na zakladé Vasi zadosti podle zdkona ¢. 106/1999 Sb. Vam poskytujeme informaci, kterou pozadujete:
1. Veskeré smluvni vztahy na komer¢ni prostory od roku 2003 v aredlu Zamku ve Bzenci, pfedev§im
nachdazejicich se na parcelnich ¢islech v k.u. Bzenec: 1938/3, 1938/1, 1937/6 a dale sektarenského

sklepa v aredlu zdmeckého parku.

Dokumenty Vam budou zaslany na email, ktery jste uvedly jako cestu k zaslani pozadovanych informaci.

S pozdravem

Zélesak Roman
Sprava majetku Bzenec
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PL/OB/R13/22/N13
SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle zdkona &. 116/1990 Sb.,o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jsich pfedpisdi, m e z i témito smluvnimi
Sstranami

! iEA MéStem Bzel’lec ¢ Zzastoupenym starostou m&sta

panem Pavlem Cejkou

Sidlo: nameésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
1C0: 284807
Bankovni spojeni: Komerd&ni banka, a.s. Hodonin, exp. Bzenec
Cislo dé&tu: 3529-671/0100
dle jen pronajimatel ( na strang jedné )
a

e
Trvalé bydligté&
a misto podnikani :
Datum narozeni: 5
ICO: 2819551 DIC: 311-7608104636

didle jen nd jemce ( na strand druhé ).

VySe uvedené smluvni strany se dnem podpisu této smlouvy dohodly
takto :

CLANETK TI.
Uvodni ustanoveni

X,

Pronajimatel je na zaklads kupni smlouvy ze g&e 18, :1L. 2002,
uzaviené mezi Vinem Bzenec, a.s. (proddvajicim) a méstem Bzenec
(kupujicim) vyludnym vlastnikem nemovitosti v této smlouvé presné
zpecifikovanych, mimo jiné objektu s nebytovymi prostory,
nachidzejicimi se v aredlu zamku ve Bzenci. PYedm&tné nemovitosti
jsou zapsdny na LV &. 10001 u Katastradlniho G¥adu Hodonin,
pracovisté& Kyjov, pro k.d. Bzenec, obec Bzenec.

CLANEGXK II.
P¥edm&t smlouvy

1. Pronajimatel n&ajemci pronajimd nebytové prostory ( v&etné&
prisludnych movitych v&ci), nachazejici se v nemovitosti citované
v &lanku I. této smlouvy,a to konkrétné& tyto prostory:

- sklepni prostory sektarny o vymé¥e 406 m2
- socidlni za¥izeni o vym&¥e 5,6 m2

(dale jen pronajaté prostory) .
Pronajaté prostory jsou oznaCeny "B" v p¥ilo¥eném schématu,
které je nedilnou soudasti této smlouvy. Celkovd vym&ra pronaja-
tych prostor &ini 411,6 m2.
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2. Sklepni prostory budou uzamceny v Casti pod zamkem. Oddélenou
Zast sklepa ( oznafenou "C" ) v délce cca 100 m neni néjemce
opravnén uZivat, tato neni p¥edmétem najmu. Na pozadani bude
umo¥né&na kontrola neuZivané casti sklepa. &

v dob& konédni letnich akci v zameckém

3. Niajemce se zavazuje,
jezdové komunikace vedouci p¥es park.

ze
parku se zdrzi uZivani p¥i
4. Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze bez zbytedného odkladu

po podpisu této smlouvy sepisi predavaci protokol, ve kterém bude i
mimo jiné vymezen pfeddvany nemovity i movity majetek. P¥edavaci
protokol tvo¥i mnedilnou soucast této smlouvy a za pronajimatele
jej sepife a je opravnén podepsat odpovedny zam&stnanec Spravy
mejetku.

5. & el em najmu je urivani pronajatych prostor ke sklepnimu
hospodéd¥stvi, ke skladovéni vina_a é%pnostem s timto souvisejicim,
S - > 3
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1. N&ajemné za u¥ivani pronajatych prostor se sjednava dohodou
smluvnich stran na 240,-K&./m2 a zrok, coZ ro¢né p¥edstavuje
Gastku 98 784,-K& a &tvrtletn& &astku 24 696,-K&. Jednd se o tzv.
ngisté ndjemné", v této Castce nejsou zahrnuty ceny za sluzby
spojené s ndjmem, ani jakékoliv jiné platby.

2. Pokud Jjde o sluZby spojené s mnajmem, které pronajimatel
ndjemci poskytuje [el. energie, vodal, zavazuje se najemce platit
tyto sluZby pronajimateli nésljdovné:

a) el. energie - =zalohov&, m&siéni vySe 300,-K&, t.j. &tvrtletné
900, -K& /vyudtovadni dle skute&né spot¥eby/
b) vodné - zdlohov&, m&si&éni vySe 300,-K&, t.j.&tvrtletné 900, -KC
/vyudtovani dle skuteéné spot¥eby/
c) destova voda - zalohové, m&siéni vySe 300,-K&, t.j.&tvrtletné
900, -K&.

Stvrtletni zdlohy za sluZby a za deStovou vodu &ini 2 700,- KC.
Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli <castku 2 700, -K¢ za
sluzby &tvrtletn&, soudasné s ndjemnym /viz. odstavec 3 tohoto
&lanku smlouvy/. Vyudtovani zalohovych plateb bude pronajimatelem
provadéno v¥dy k datu 31. b¥ezna nasledujiciho kalenda¥niho roku
a ndjemce se zavazuje vyultovani respektovat a uhradit. Ostatni
sluzby pronajimatel neposkytuje a mnejsou tedy predmétem této
smlouvy. N&jemce si p¥ripadné dalsi sluzby zajigtuje séam, na

vlastni néklady a odpovédnost.

3. Rodni vySe najemného, vetné zdloh za sluzby a de&dtovou vodu,
&ini 109 584,- K&, &tvrtletni vySe nédjemného predstavuje <Castku
27 396,- K&. Nadjemce se =zavazuje platit pronajimateli najemné
gtvrtletnd ve vySi 27 396,-K&, jednordzové, na ucet pronajimatele,
a to vidy predem, nejpozd&ji do 15. dne prvniho mésice prislusSného 1
ctvrtleti.
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vV p¥ipadé, Ze nidjemce nezaplati nijemné v&as a ve stanovené
i /viz. vySe odstavec 3/, ma pronajimatel pravo poZadovat od
jemce troky =z prodleni ve smyslu ust.§ 517 odst.2 ob&anského

5. Pronajimatel je = opravnén jednostrannym pravnim udkonem
p¥im&¥end zvySit najemné v zavislosti na vysi G¥edn& stanovené
inflace, p¥ipadn& v zavislosti na zm&n& cenovych ptedpist.
Najemce se zavazuje takto zvySené ndjemné platit.

CLANEZK 1IV.
Doba niajmu

Nijem se sjednavd a tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s
G&innosti 1. srpna 2003. Smlouvu lze zrusit pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo jednostranné pisemnou vypovédi. Vypovéd je
oprdvn&n podat pronajimatel i nédjemce, a to i bez uvedeni duvodu.
Vypovédni lhtita &ini jeden rok, /t.j. 12 m&sicli/ a zalind béZet
prvni den m&sice ndsledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané.

CLANEK V.

Jind ujednani
1. Pronajaté prostory Jjsou ve stavu zpisobilém smluvenému i
obvyklému uZivani. Najemce zdvazn& .prohladuje, ze jej

pronajimatel ¥&dn& seznamil s pronajatymi prostory i movitymi
v&cmi. Ndjemce rovn&Z prohlasuje, Ze je mu dob¥e znam stav téchto
prostor a v&ci a bez vyhrad souhlasi s jejich stavem. V pripadé&
skondeni n&djmu Jje néjemce povinen vratit pronajaté prostory
v&etnd movitych véci v Yaddném stavu, ne v horgim, neZ v jakém je
p¥evzal, s p¥ihlédnutim k b&¥nému stupni amortizace, pokud se
smluvni strany v dobé& budouci nedohodnou pisemné jinabﬁ

W

2. Najemce Jje povinen Vv p¥ipad& pot¥eby jakéhokoliv potvrzeni,
vyjad¥eni, =zavazného posudku, povoleni, ¢&i jiného dokladu od
¥isludného organu, zabezpelit si tyto doklady sam, na vlastni

p
nidklady a odpov&dnost. Pronajimatel nemd v tomto sméru Zadné
zavazky ani povinnosti a nenese Zadnou odpovédnost . _

3. Najemce je povinen platit naklady spojené s obvyklym

udr¥ovanim a opravami pronajatych prostor i movitych véci, bez
naroku na nahradu vynaloZenych ndkladd ¢&i jinou protihodnotu.
Najemce Je takté? povinen bez zbytedného odkladu oznamit

pronajimateli pot¥ebu oprav, které ma provést pronajimatel a
umo¥nit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
v plném rozsahu odpovida za kodu, je% nespln&nim povinnosti
vznikla a Jje povinen takto vzniklou Ekodu v plném rozsahu
pronajimateli nahradit.

4. Najemce rovn&Z odpovida za nkvalitu" a sloZeni odpadnich vod,
které bude vypoudt&t v disledku své &innosti v pronajatych
prostordch. Pronajimatel v tomto sm&ru nemd Zadné povinnosti ani
zavazky a nenese Zzadnou odpovédnost.
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5. Najemce odpovidad za kaZdou Skodu ve smyslu platného ob&anského
zakoniku, kterou najemce svym =zaviné&nym jedndnim nebo opomenutim
zpusobi pronajimateli a taktéZ odpovidd za Skodu zplusobenou t¥eti
osobou (klientem, p¥ipadnymi =zam@stnanci apod.). Nijemce se
zavazuje takto vzniklou Skodu v plné vy3i nahradit.

6. Najemce odpovida =za dodrZovadani a za pripadné poruSeni
bezpecnostnich, hygienickych, protipozdrnich a ostatnich platnych
pravnich predpistu za sebe, ale také =za dal3i osoby (napf.
zaméstnance) . Najemce se zavazuje mnahradit v plné vySi
pronajimateli Skodu, +vzniklou porusenim nebo obejitim téchto

predpisu.

7. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti
¢i zmény, které mohou nebo by mohly mit vliv na ndjemni vztah.

8. Jakékoliv zmény pronajatych nebytovych prostor, predevsim
stavebni, je mnajemce opravnén provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni ndklady nadjemce, bez
naroku na ndhradu téchto ndkladd ¢&i jinou protihodnotu, pokud se
smluvni strany nedohodnou pro dany pripad pisemné jinak.

9. Nijemce 3je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory jen k
tomu dcelu, ke kterému je sjednana tato smlouva. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce tyto prostory
pronajat ani jinym zpusobem didt do uZivani nikomu jinému. Pokud
najemce bude jednat s timto v rozporu, md pronajimatel pravo s
okamzitou platnosti od smlouvy pisemnou formou odstoupit. Pravni
ucinky odstoupeni nastanou doruc¢enim (predé&nim) odstoupeni
najemci.

10. ¥€Poruéi—li ndjemce:|] jakoukoli povinnost mnebo zavazek,
vyplyvajici z této smlouvy!, je pronajimatel opradvnén s okamZitou
platnosti od smlouvy odstoupit. Pravni dcéinky nastanou shodné
jako v predchozim bodé 9. Odstoupenim od smlouvy v&ak neni
dotleno pravo pronajimatele na nahradu Skody ani jeho pravo na
thradu vSech castek, které ma najemce dle této smlouvy
pronajimateli platit.

11. Najemce se zavazuje zajistit si na vlastni mnaklady vSechna
potfebnd pojisSténi a mnese v tomto sm&ru plnou odpovédnost.
Nijemce prohlasuje, Ze bere mna védoml upozornéni pronajimatele,
Ye pronajimatel, pokud Jjde o predmé&tny objekt, méd uzavienou
pojistnou smlouvu pouze pro pripad Zivelné udidlosti.

CLANEZK VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény &i doplnky této smlouvy je mozZno ulinit pouze
ofislovanymi pisemnymi dodatky ke smlouvé&, které museji schvialit
a podepsat obé smluvni strany.
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DODATEK ¢€. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

uzaviené mezi Méstem Bzenec, Nam.Svobody 73, 696 81 Bzenec, ICO 284 807 (jakozto
pronajimatelem) a Petrem Bunzou, J,Baraka 137, Bzenec (jakoZto ndjemcem) uzaviené
dne s Gdinnosti k 1.8.2003, jejimz pfredmétem je najem nebytovych prostor -sektarny

v zadmeckém aredlu Zamecka 17, k.(.Bzenec (dale jen smlouva o najmu).

Vyse uvedené smiuvnistrany se dnem podpisu tohoto dodatkudohodly na zméné
smlouvy o najmu takto:

1.
Clanek Il , odst. 1 smlouvy 0 ndjmu se méni takto:
,1. Pronajimatel najemci pronajima nebytové prostory (véetné pfisludnych movitych
véci), nachézejici se v nemovitosti citované v élanku I. Této smlouvy, a to konkrétné
tyto prostory:
- sklepni prostory sekarny
- sociélni zafizeni
(dale jen pronajaté prostory)
Pronajaté prostory jsou oznageny pism."B“ a ,C* v pfiloZzeném schématu, které je nedilnou
soucasti této smlouvy.”

V &élanku [ll.- Najemné, odst. 1. smlouvy 0 ngjmu se méni takto:

,Néjemce se zavazuje za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli ngjemné
sjednané dohodou ve vysi 200 000 ,- K& roéné (slovy:dvéstétisickorundeskych). Jednéa se
o ,tzv* &isté ndgjemné, v této Castce nejsou zahrnuty ceny za sluzby spojené s ndjmem, ani
jakékoliv jiné platby. Ctvrtletné &ini platba 50 000,-K&.“

2.
Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu zustévaji v platnosti a Gcinnosti beze zmén.

Tento dodatek nabyva platnéé\i dnem podpisu smiuvnich stran a G€innosti nabyva

dnem 1.1.2008.
Dodatek je sepsén ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom

vyhotoveni obdrZi pronajimatel a ngjemce.

Ve Bzenci dne:




2. Prava a povinnosti, jakoZ i ostatni préavni vztahy, které
nejsou touto smlouvou vyslovn& upraveny, se ¥idi predevEim
zakonem ¢.116/1990 Sb., ve zn&ni pozd&j¥ich p¥edpisd a subsididr-
né pfislusnymi ustanovenimi ob&anského z&koniku, p¥ipadné
predpisy souvisejicimi.

3. Uzav¥eni této smlouvy schvalila Rada m&sta Bzence na svém 13.
zasedani dne 25. 6. 2003 v souladu s ust. § 102 odst.2, pism.m)
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve zn&ni pozd&jEich pY¥edpist.

4. Pronajimatel timto potvrzuje ve smyslu ust. § 41 z&kona o
obcich, v platném znéni, Ze byly splné&ny podminky uvedené v § 39
téhoZ zédkona.

5. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran a U¢innosti nabyvad dnem 1.srpna 2003. Smlouva je sepséana ve
dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich¥ pronajimatel i
najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Ob& smluvni strany zavazné& prohladuji, Ze bez vyhrad souhlasi
S obsahem této smlouvy, a %e smlouvu uzavrely na z&klad& svého
svobodného, vaZného, urd&itého a srozumitelného projevu vile,
nikoli v tisni, nikoli za népadné& nevyhodnych podminek, co%
stvrzuji podepsénim této smlouvy. .

.......... dne: Z'I//? thJ

Pronaijimfatel Naijemece




Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou ve stavu zplsobilém smiuvenému i
obvyklému uzivani. Najemce zavazné prohlasuje, ze jej pronajimatel fadné seznamil s pronajatymi
prostory, Ze je mu dobie zndm jejich stav a s timto stavem souhlasi. Fyzické pfedavaci fizeni bylo
provedeno dne 30. dubna 2015 na =zakladé pisemného predavaciho protokolu véetné
fotodokumentace, projektové dokumentace, kolaudaéniho rozhodnuti, revizni zpravy a knihy, které
jsou nedilnou souéasti této smlouvy. Najemci ke dni podpisu této smlouvy byly také pfedany klice od

prfedmétu najmu v poétu............. ks.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu sjednanému touto smlouvou
a pfiméfené povaze a uréeni prostor. Souc¢asné je najemce povinen dodrzovat vSechny zavazky a
povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a touto smlouvou, jinak je pronajimatel
opravnén od smlouvy s okamzitou platnosti pisemné odstoupit s Géinnosti ode dne oznameni
odstoupeni najemci, to vée za podminky, Ze se jedna o zavazné poruseni a najemce pres pisemnou
vyzvu pronajimatele nesjedna napravu zavadného stavu ve lhaté 30 dnu.

Najem a podminky uzavieni smlouvy schvélila Méstska rada ve Bzenci na svém 9.zasedani

dne 9.3.2015. ol s 2
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CLANEK III.

Najemce se zavazuje za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli najemné v
dohodnuté vysi 100.000,- Ké/rok (slovy:jednostotisic korun &eskych), s mozZnosti prehodnotit
najemné po zakladni dobé, maximalni vyse zvyseni, v§ak muze Cinit 5% stavajiciho najemného

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné mésiéné ve vysi 8333,- K&, vzdy predem,
nejpozdéji do 15.dne prislusného mésice, a to na Ucet pronajimatele ¢. 4060002540/6800, bank.
Sberbank CZ, a.s.

Pokud jde o sluzby spojené s najmem, poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
-dodavka el.energie -dle odpoctového méridla
-dodavka vody -dle samostatného podruzného vodoméru

Vyuctovani sluzeb bude provedeno k 1.4. za uplynuly rok.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né v jim stanovenou dobu pfehodnotit vysi najemného a
jednostrannym pravnim Ukonem piiméfené najemné zvysit v zavislosti na vySi inflace, zmény
obecné zavaznych pravnich pfedpist. Oznameni o zvySeni najemného musi mit pisemnou formu a
jeho pravni Géinky nastanou dnem oznameni najemci.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli troky z prodleni, pokud platby najemného nebo
sluzeb nebude provadét véas a to Uroky ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni az do zaplaceni
dluzné castky.

CLANEK IV.
Doba najmu

Najem se sjednava a tato smlouva se uzavira nadobuurc¢itouna 10 let od 01.0 5.2015 do
30.04.2025 (zakladni doba najmu), s tim, Ze zakladni doba najmu se vzdy prodiuzuje o dalsich 5 let,
pokud najemce alespon 3 mésice pfed uplynutim doby najmu nesdéli, Ze nema Umysl najem
prodluzovat. Takto se najem muze prodlouzit max. 4x o 5 let.

CLANEK V.
Jina ujednani

Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu €i jiné formy uzivani dalsi osobé,
s vyjimkou spfizné&nych osob, kterymi se rozumi pro Ucely této smlouvy osoby jeZ najemce pFimo.
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Smlouva o najmu prostor slouziciho k podnikani
uzaviena podle ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sh., Ob¢éansky zakonik

mezi t& mito smluvnimi stranami:
1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta
PavlemCejkou

sidlo: namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 00284807

dalejenpronajimatelem/(nastrané jedné)
a

2. Zamecké vinarstvi Bzenec s.r.o,

i NN i Kapralert ednaelen”
spole¢nosti Zamecka 15 81 Bzenec

Zapsana v OR KS v Brné v oddile C, vI.52969
IC: 47683295 DIC: CZ47683295

dalejennajemcem (nastrané druhé).
Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzavrfit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé

nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

CLANEK I.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je dle svého prohlaseni na zakladé Kupni smlouvy ze dne 18.11.2002
vyluénym vlastnikem nasledujici nemovitosti zapsané v evidenci katastru nemovitosti u
Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov:

- podzemni stavebni objekt - sektarna pod pozemky parc.¢. 1945/1 , zapsané na LV 10001
pro obec Bzenec a je soucasti areadl zamku ul. Zamecka 17 ve Bzenci, 696 81 Bzenec, vietné

pfislusnych pozemku.

CLANEK 1.

Predmét smlouvy

Pronajimatel najemci pronajima a touto smlouvou jiz pronajal ¢ast objektu uvedeného v

¢lanku |. této smlouvy a to konkrétné
- sklepni prostory -sektarna , pod ¢asti p.¢. 1945/1 o celkové plose 1167 m?.

(dale jen pronajaté prostory). Podrobny popis vedeni sklepu je znazornén na situaéni mapce,
ktera je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za UCelem provozovani veskerych ¢innosti dle
aktualniho pfedmétu podnikani najemce, zejména provozovat tuto nemovitost jako vinné sklepy, za
ucelem skladovani apod. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfedmét najmu jsou opravnéni uzivat vedle
najemce i jeho zaméstnanci, navstévy, partnefi a klienti ndjemce, kdyz jejich prava jsou odvozena
¢innosti najemce.

Smlouva o ndaimu . Mésto Bzenec x 7ZVRB s.r.o.. 2015. strana | z 4




CLANEK VIL.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud v této smlouvé neni vyslovné stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich
stran, jakoZ i ostatni pravni vztahy pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku o najmu a

podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpisti.

Na zakladé dohody smluvnich stran Ize tuto smlouvu ménit a dopliiovat toliko pisemnymi
dodatky, oznadenymi poradovym &islem a datem. Pisemna forma musi byt zachovana rovnéz v
piipadé odstoupeni od smlouvy. Smiuvni strany odchylné od ustanoveni § 582 odst. 2 sjednavaji, Zze
mohou namitnout neplatnost zmény této smlouvy pro nedodrzeni sjednané formy i v pfipadé, Ze jiz
bylo plnéno. Smluvni strany se dale odchylné od ustanoveni ob&anského zékoniku, kterd obecné
upravuji uzavieni smlouvy, dohodly, Ze dodatek je uzavien vyluéné tehdy, byl-li pisemny navrh
dodatku podepsany a predloZeny jednou smiuvni stranou podepsan druhou smiuvni stranou ve
znéni predloZeného navrhu bez jakychkoli zmén, vyhrad apod. a doru€en navrhujici smluvni strané.
Za piijeti névrhu dodatku se nebude povaZovat pipad, kdy smluvni strana, které byl navrh
adresovan, se fakticky zachova podle navrhu dodatku, tj. napi. poskytne-li nebo pfijme-li pInéni, aniz
by zarover navrh dodatku podepsala.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G&innosti dne 1.5.2015.

Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel i
najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Obé smluvni strany zavazné prohladuji, ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé svého
svobodného, vazného, uréitého a srozumitelného projevu viile, nikoli v tisni, nikoli za napadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podepsanim této smlouvy.

Pronajimatel timto potvrzuje v souladu s ust. § 41 zakona & 128/2000 Sb. o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpist, Ze byly spinény podminky uvedené v § 39 téhoz zakona.

Ve Bzenci dne %/’572015
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nebo nepiimo, prostfednictvim jedné nebo vice osob, ovlada, véetné sesterskych a dcefinych
spoleCnosti a zavodl sesterskych a dcefinych spole¢nosti. Da-li najemce pronajaté prostory do
podnajmu nebo jiného uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, méa pronajimatel
pravo od smlouvy s okamzitou platnosti pisemné odstoupit s U&innosti ode dne oznameni
odstoupeni najemci, to pouze za podminky, Ze najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele
nesjedna napravu ve Ihaté 30 dni.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory na své naklady udrzovat, opravovat, pfipadné
zkulturiiovat, bez naroku na nahradu vynaloZenych nakladi &i jinou protinodnotu, a to a2 do vy$e
120.000,- K& (slovy:jednostodvacettisic korun ¢eskych) v jednom roce trvani smlouvy. Toto ujednani
se tyka oprav, nikoli investici zhodnocujicich nemovitost, tyto Ize provadét jen po ptedchozi dohodé
s pronajimatelem, jenz stanovi podminky pro stanoveni zhodnoceni. V pfipadé nutnosti nebo
potfeby mit od pfislu$. organu jakékoliv rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, potvrzeni nebo zavazny
posudek, zajisti si toto najemce na vlastni naklady a odpovédnost bez naroku na nahradu nakladi &
jinou protihodnotu (to plati zejména pro rekolaudaci).

Jakékoliv zmény pronajatych prostor, které nejsou vyslovn& povoleny v této smlouvé,
planované a opravnéné vétsi opravy s vysi jejich nakladi (napf. rozvod( elektro, vody, stavebni
Upravy), musi byt pfedem odsouhlaseny pronajimatelem.

Najemce je povinen a soucasné se zavazuje sjednat si na vlastni naklady (bez naroku na
jejich vraceni) vSechna potfebna pojisténi pro pripad vzniku $kody, zejména ve vztahu ke tretim
osobam, dale je najemce povinen zabezpedit si fadné, v souladu s pravnimi piedpisy, ostrahu svého
majetku. Pronajimatel v téchto smérech nenese Z2adnou odpovédnost.

Najemce odpovida za kazdou $kodu, kterou pronajimateli zptsobi svym zavin&nym jednanim
nebo opomenutim a zavazuje se takto vzniklou $kodu v pIné vy$i nahradit. Najemce taktéZ odpovida
za dodrZovani bezpe€nostnich, hygienickych, protipoZarnich a ostatnich pravnich predpisti, pficemz
garantuje znalost téchto predpisti za sebe i za své pfipadné zaméstnance nebo pomocniky a
zavazuje se v plné vysi nahradit $kodu vzniklou porusenim té&chto predpist.

Pronajimatel neodpovida za kodu a neni povinen ji najemci nahradit, jestlize $koda vznikne v
souvislosti se vstupem &i €innosti v pronajatych prostorach, pokud v obecném zajmu nebo z jiného
dulezitého divodu bude nutno do téchto prostor vstoupit, pfipadné zde vykonavat uré&itou &innost v
souvislosti s napf. Zivelnou udalosti, havérii apod. Pronajimatel taktéZ neodpovida za Zadnou jinou
skodu zplsobenou zavinénym jednanim & opomenutim najemce.

Najemce je opravnén umistit na pronajaté nemovitosti &i v jeji bezprostiedni blizkosti firemni &i
reklamni oznageni najemce a jeho produktl, véetné uvedeni kontakti a firemniho loga.

'* e CLANEK VI,

it .
ZruSeni smlouvy a odstoupeni od smlouvy

Tuto najemni smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou pronajimatele a najemce.

Pronajimatel muze odstoupit od smlouvy, jen pokud najemce hrubé porusuje své povinnosti, (véetné
prodleni s Ghradou najemného) a pfes pisemné upozornéni pronajimatele na porugeni smlouvy
nesjedna napravu ve lhté 30 dnu.

V pfipadé skonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu, ne v
horSim, nez v jakém je prevzal, prosté vech staveb zfizenych najemcem, ekologickych zatézi
zpusobenych najemcem a jinych véci vnesenych najemcem a zavazuje se bez zbyte€ného odkladu
a na viastni naklady po skonceni najmu odstranit jakoukoli véc zde umisténou, se kterou
jinak.

v

pronajimatel nebude souhlasit, pokud se smluvni strany v dob& budouci nedohodnou pisemn
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MESTO BZENEC

SPRAVA MAJETKU

ném.Svobody 73, 696 81 BZENEC, Ceska republika, IC: 284 807,

Nase &, j. : Zamecké vinafstvi, s.r.o.
Vyfizuje : Finferova 4

{_Tel. / Mob. : 518306430 Zémecka 1508

{ e-mail : sprava.majetku@bzenec.cz 69681 Bzenec

[ VeBzenci : | 5.5.2018 |

Véc : sdéleni

V souladu s ndjemni smlouvou k pronajmu nebytovych prostor ze dne 19.5.2015, ¢l. III, Vam
sd&lujeme, Ze vyse mésiéniho ngjmu pro rok 2018 se upravuje ke dni 1.7.2018

na ¢astku : 8.541,- K¢

Infladni koeficient pro tipravu nijemného byl stanoven v souladu se zavéry CsSU
1,025

Yy ETD

8 gé/}_’} ;

Frantisek Malacka
Sprdva majetku mésta Bzence




Mal/2009/17/Za

SMLOUVA ONAJMUNEBYTOVYCHPROSTOR

uzaviend dle zdakona &116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisii, mezi témito

smluvnimi stranami:

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mé&sta
panem Paviem Cejkou.
Sidlo: namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 284807
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Hodonin, exp. Bzenec
Cislo aétu:  3529-671/0100
dilejen pronajimatel (nastrané jedné)
a

2. Moravské vinaiské zavody, s.r.o,
Zamecka 1508
696 81 Bzenec
IC: 47683295
ddle jen n 4 j e m c e ( na strané druhé ).
Vyse uvedené smluvni strany se dnem podpisu této smlouvy dohodly

takto:

CLANEK L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zékladé kupni smlouvy ze dne 18. 11. 2002, uzaviené mezi
Vinem Bzenec, a.s.(proddvajicim) a méstem Bzenec (kupujicim) vyluénym vlastnikem
nemovitosti, mimo jiné objektu s nebytovymi prostory - skladové prostory (byvala lisovna)
nachézejici se v aredlu zimku ve Bzenci, na pozemku parc.¢. 1938/1, k.t. Bzenec (zastavéna
plocha a nadvoii). Pfedmétné nemovitosti jsou na zéklad® shora citované kupni smlouvy
zapsany na LV 10001 u Katastralniho Gfadu Hodonin, pracovisté Kyjov pro k.0. a obec
Bzenec.

My




CLANEK IL
Predmét smlouvy

Pronajimatel najemci pronajima a touto smlouvou jiz pronajal nebytové prostory
citované v €lanku I.této smlouvy a to konkrétné tyto prostory- ¢ast parcely €. 1937/1-objekt
kancelati vpravo a vlevo od vstupni brany o celkové plose 184 m2

( dale jen pronajaté nebytove prostory ).

Uc&elem ndjmu je uZivani pronajatych nebytovych prostor jako kancelafi, v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, v souladus piislu$nym opravnénim ndjemce av
souladu s touto smlouvou.

CLANEK IIL
Néajemné
Najemné za uzivani pronajatych nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich

stran takto:
- kancelare - 516,- K&./m2/rok =94 944 - K¢.
Mesitni vyse ndjemného predstavuje castku 7 912,-K¢&.
V této &astce nejsou zahrnuty ceny sluZeb spojenych s najmem a neni zde zahrnut ani najem
ostatni plochy (napf. pro parkovani a odstavovani vozidel)

Pokud jde o sluzby spojené s najmem, které pronajimatel ndjemci poskytuje (tj.
el. energie, voda, plyn) zavazuje se najemce platit tyto sluZby néasledovné:

a) elektricka energie - m&si€ni zaloha ve vysi 1000,- K&.(vyactovani dle skuteéné spotieby)

b) vodné-stotné, destové vody - mésitni zaloha ve vy$i 1000,- K&. (vyidtovani dle vyhl.
428/2001 Sb.)

c) plyn - mé&si¢ni zaloha ve vy3i 3000.,.-K¢& ( vyuctovani dle skutené spotfeby)
Skutetné spotieby plynu, elekttiny bude zjistovana pomérovymi metidly.

Mesiéni Ghrada za sluzby spojené s najmem tedy ¢ini 5000,-K&. Najemce se zavazuje
platit pronajimateli astku 5000 ,- K&. mé&si¢n&, soutasné s nijemnym ( viz. bod 3 tohoto
¢lanku smlouvy).

Vyuctovani sluzeb bude pronajimatelem provadéno vzdy k datu 31. 3. nasledujiciho
kalendainiho roku a najemce se zavazuje toto vyuétovani respektovat a pozadovanou ¢astku,
ve 1hiit€ stanovené pronajimatelem, uhradit. Najemce miiZe pronajimatele pozédat o
provedeni kontroly spravnosti vyugtovani. Piipadny pieplatek bude vracen najemci nebo
pteveden na dalsi obdobi.

Ostatni sluzby pronajimatel neposkytuje a nejsou tedy predmetem této smlouvy.
Najemce si piipadné dalsi sluzby, souvisejici s najmem zaji§t'uje sdm, na vlastni naklady a
odpovédnost, pokud se smluvni strany pozdg&ji nedohodnou jinak.

Celkova mési¢ni vy$e najemného véetné sluzeb spojenych s ndjmem €ini 12 912.- K¢,

(slovy: dvanacttisicdevétsetdvanactkorunéeskych). Néjemce se zavazuje platit pronajimateli
tuto ¢astku mésiéné predem, jednorazove, to na tet pronajimatele ¢.4060002540/6800,
bank.Volksbank.cz. ato vizdy nejpozd€ji do 15. dne pfisluiného mésice.

V ptipadg, Ze najemce nesplni sviij zavazek a nezaplati najemné veas a v piislusné
vy§i (viz. bod 3), ma pronajimatel pravo poZadovat od najemce troky z prodleni ve smyslu

ftd




ust. § 517 odst.2 obanského zékoniku. VySe wrokii je stanovena pfisluSnym
provadécim piedpisem.

Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pravnim dkonem kaZzdoro¢n€ zvysit
néjemné, véetne sluzeb, v zavislosti na vysi Gifedn€ stanovené inflace, piipadng v zévislosti
na zm&né platnych pravnich predpisi. Néjemce se zavazuje takto zvySené najemné
respektovat a platit.

CLANEK IV.

Doba najmu

Najem se sjedniva a tato smlouva se uzavird na dobu neurgitou, s uéinnosti od 1. L.
2009. Pronajimatel i néjemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemnou formou vypovédet
a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni lhiita &ini 6 m&sici a potita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi druhé smluvni strané.

CLANEK V.
Jina ujednani
Pronajaté nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém smluvenému i obvyklému
wivani. N4jemce zévazng prohladuje, Ze jej pronajimatel fadng seznémil s pronajimanymi
nebytovymi prostory, e je nijemci dobfe znim stav t€chto prostor a s timto stavem
souhlasi. V piipad® skondeni najmu je ndjemce povinen vratit pronajaté nebytove
prostory v tadném stavu, ne hor§im, neZ je ptevzal, s pfihlédnutim k b&Znému stupni
amortizace.

Néjemce je povinen v ptipadé potfeby provedeni zmény uZivani pronajatych
nebytovych prostor nebo v ptipad® potieby jakéhokoliv jiného povoleni, zdvazného
posudku, vyjadfeni &i potvrzeni pisluSného organu, zabezpecit sityto doklady sam, na
vlastni néklady a odpoviédnost. Najemce se zavazuje viechny tyto povinnosti fadn€ a
véas plnit, pronajimatel v tomto sméru nenese zadnou odpoveédnost.

Néjemce je povinen platit naklady spojené s obvyklym udrzovénim a opravami
pronajatych nebytovych prostor (napf. vyména zamkd, malovani, opravy el. osvétleni apod.)
bez naroku na nihradu vynaloZenych ndkladi &i jinou protihodnotu.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které mé provést pronajimatel a umoZnit provedeni t&chtoi jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, jeZ nespln&nim povinnosti vznikla a je povinen
takto vzniklou 8kodu v plném rozsahu nahradit.

Néjemce odpovidé za kaZdou $kodu ve smyslu platného ob&anského zakoniku, kterou
nijemce svym zavinénym jednénim nebo opomenutim zplisobi pronajimateli a taktéz
odpovida za $kodu zpiisobenou tfeti osobou (klientem, ptipadnymi zaméstnanci apod.).
Néajemce se zavazuje takto vzniklou $kodu v plné vy3i nahradit.

Néjemoe odpovidd za dodrZovéni a za pripadné porudeni bezpeénostnich,
hygienickych, protipoZarnich a ostatnich platnych pravnich pfedpisii za sebe, ale také za
dal¥i osoby (napf. zaméstnance). Najemce se zavazuje nahradit v plné vysi
pronajimateli ¥kodu, vzniklou poruSenim nebo nedodrZenim t€chto predpisi.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny skutenosti &i zmény, které
mohou nebo by mohly mit vliv na néjemni vztah.

Jakékoliv zm&ny pronajatych nebytovych prostor, pfedevim stavebni, je najemce
opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni




naklady ndjemce, bez ndroku na ndhradu t&chto nékladii &i jinou protihodnotu, pokud se
smluvni strany nedohodnou pro dany ptipad pisemng jinak.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory jen k tomu tdelu, ke
kterému je sjednana tato smlouva. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi ndjemce tyto prostory pronajat ani jinym zptisobem dét do uZivani nikomu jinému.
Pokud néjemce bude jednat s timto v rozporu, ma pronajimatel pravo s okamzitou platnosti
od smlouvy pisemnou formou odstoupit. Pravni udinky odstoupeni nastanou dorutenim
(pfedanim) odstoupeni najemeci.

Porusi-li ndjemce jakoukoli povinnost nebo zavazek, vyplyvajici z této smlouvy,
je pronajimatel opravnén s okamzitou platnosti od smlouvy odstoupit. Pravni uginky
nastanou shodné€ jako v predchozim bod®. Odstoupenim od smlouvy viak neni dotéeno
pravo pronajimatele na ndhradu $kody ani jeho pravo na tthradu viech &astek, které ma
najemce dle této smlouvy pronajimateli platit.

Néajemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady viechna potfebna poji§t&ni a
nese v tomto sméru plnou odpovédnost. Ndjemce prohla3uje, 7e bere na védomi
upozornéni pronajimatele, Ze pronajimatel, pokud jde o pfedmétny objekt, mé uzavienou
pojistnou smlouvu pouze pro piipad Zivelné udalosti.

CLANEK VL

Zavére€na ustanoveni

Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy je mozno uginit pouze o&islovanymi
pisemnymi dodatky ke smlouvé, které museji schvalit a podepsat ob& smluvni strany.

Touto smlouvou se rusi platnost Smlouvy o ndjmu ze dne 1. 6. 2006 ve zn&ni dodatku
¢. 1 ze dne 1.7.2007.

Prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy, které nejsou v této smlouvé
vyslovné upraveny, se fidi pfedevsim zdkonem & 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jgich
piedpisii a subsididrné pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku, pripadné
predpisy souvisejicimi.

Uzavieni této smlouvy, vEetné podminek, schvalila Rada mésta Bzence na svém 28.
zasedani dne 23.4.2008 v souladu s ust. § 102 odst.2, pism.m) zékona & 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdgj§ich ptedpisi.

Pronajimatel (m&sto Bzenec) timto potvrzuje ve smyslu ust.§ 41 zdkona o obcich, v
platném znéni, Ze byly spinény podminky uvedené v § 39 odst.1 téhoZ zékona.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti
nabyva dnem 1.1.2009. Smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originlu, z
nichZ pronajimatel i ndjemce obdrZi po jednom vyhotoveni.

Obg smluvni strany zavazn& prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zdklads svého
svobodného, vazného, ur¢itého a srozumitelného projevu viile, nikoli v tisni, nikoli za
napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podepsanim smlouvy.

Ve Bzenci dne: /" ( leg VBzmer gne:
"i
/ MESTO BZENEC

696 81

Pronajimatel/

Néjemce " i oo81 bonm




DODATEKGE.1/4

ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &. Mal/2009/17/Za 15.6.2009,
v platném znéni, uzavieny mezi t & m it o smluvnimi stranami :

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta
panem Paviem Cejkou
Sidlo: namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 284807
Bank. spojeni: Kom. banka, a.s. Hodonin, exp. Bzenec
Cislo ttu: 3529-671/0100
dalejenpronajimatel(nastrang jedné)

2. Zamecké vinaistvi Bzenec s.r.0.
Sidlo: Z&amecka 1508, Bzenec. 66, PSC 696 81
ICO: 47683295, DIC: CZ47683295
dalejennaje m ce (nastrané druhé ).

VySe uvedené smluvni strany se dnem podpisu tohoto dodatku d oh o d | y na
zmenach a doplnénich smlouvy o najmu nebytovych prostor tak to :

1.

S Ucinnosti od 1. ledna 2009 byla mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena
smlouva o najmu nebytovych prostor, jejimz predmétem je najem ve smlouvé
specifikovanych nebytovych prostor nachazejicich se v areélu zamku ve Bzenci (dale
jen smlouva o najmu). Smlouva o najmu se méni a doplfiuje nize uvedenym
zpusobem.

2.
Clanek Il., odstavec 2 smlouvy o najmu se méni véta, ktera zni :

- a) elektricka energie — mésiéni zaloha ve vysi 6.000,- K& (vyuétovani dle
skute¢neé spotieby)

- b) wodné-stocné, destove vody = mésicni zaloha ve vys$i 1.000,- K&
3 (vyuétovani dle wyhl. 428/20@

u*x‘

O el




- ¢) plyn — mésicni zaloha ve vysi 7.000- K¢ (vya&tovani dle skuteéné spotreby)

Mésicni uhrada za sluzby spojené s najmem tedy &ini 14.000- K&. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli astku 14.000,- K& mésiéné, souasné s najemnym.

3.

1. Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu, ktera nejsou timto dodatkem dotéena,
zlistavaji v platnosti a Giéinnosti beze zmén.

2. Tento dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti nabyva dnem 1.9.2011. Dodatek je sepsan ve 2 vyhotovenich, z nichz
pronajimatel a najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ve Bzenci dne 1.9.2011

Zamecké vinaistyf Bzeneg s.r.n.®
Zémeckd 1508, 696 81 Bzeneg
7 el.: 518 384 123, fax: 518 384 195
NESTO BZENEC I6: 47683295, DIC: (247683295

696 81

4 —
l

Pron?/imatel Najemce




DODATEKE. 2

ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR &. Mal/2009/17/Za 15.6.2009,
v platném znéni, uzavieny mezi t & mit o smluvnimi stranami :

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta
panem Pavlem Cejkou
Sidlo: namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 284807
Bank. spojeni: Kom. banka, a.s. Hodonin, exp. Bzenec
Cislo ugtu: 3529-671/0100
dalejenpronajimatel(nastrang jedné)

a
200 N

0y

2. Zamecké vinafstvi Bzenec s.r.o.

Sidlo: Z&amecka 1508, Bzenec. 66, PSC 696 81
ICO: 47683295, DIC: CZ47683295
dalejennaje mce (nastrané druhé ).

Vyse uvedené smiuvni strany se dnem podpisu tohoto dodatku d oh od | y na
zmenach a doplnénich smlouvy o najmu nebytovych prostor takto :

1.

S ucinnosti od 1. ledna 2009 byla mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena
smlouva o najmu nebytovych prostor, jejimz predmétem je nadjem ve smlouvé
specifikovanych nebytovych prostor nachazejicich se v arealu zamku ve Bzenci (dale
jen smiouva o najmu). Smlouva o najmu se méni a dopliiuje niZze uvedenym
zplisobem.

2.
Clanek Ill., odstavec 2 smlouvy o najmu se méni véta, ktera zni :

- a) elektricka energie — mésiéni zaloha ve vysi 10.000,- K& (vyuctovani dle
skute¢né spotieby)

- b) vodné-sto¢né, destové vody — mésiéni zaloha ve vysi 4.000,- Ké
(vyluctovani dle skuteéné spotieby a vyhl. 428/2001 Sb.)




- ©) plyn —mésiéni zaloha ve vysi 7.000,- K& (vyuétovani dle skuteéné spotreby)
Mésicni Uhrada za sluZby spojené s najmem tedy &ini 21.000,- K&. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli ¢astku 21.000,- K& mési¢né, soudasné s najemnym.
3.

1. Ostatni ustanoveni smlouvy o néjmu, ktera nejsou timto dodatkem dotéena,
zlstavaji v platnosti a G¢innosti beze zmén.

2. Tento dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti nabyva dnem 1.1.2012. Dodatek je sepsan ve 2 vyhotovenich, z nichz
pronajimatel a najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ve Bzencidne 1.2.2012

Zamecké vinafstvf Bzeneg s.r.o.G>
Z&mecké4 1508, 696 81 Bzenec
tel.: 518 384 123, fax: 518 384 195
IG: 47683295, DIC: (247683295

/ MESTO BZENEC

........................................

jimatel Najemce




DODATEK ¢. 3

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

uzaviené mezi Méstem Bzenec, Nam.Svobody 73, 696 81 Bzenec, ICO 284 807 (jakozto
pronajimatelem) a Zamecké vinarstvi, s.r.o, Bzenec 1508 (jakoZto najemcem) uzaviené
dne 15. 6. 2009 s Gcinnosti k 1.1.2009, ve znéni dodatktl ¢.1,2. jejimz pfedmétem je najem
nebytovych prostor - kancelafi v zameckém arealu Zamecka 17, k.u.Bzenec (déle jen
smlouva o najmu).

Vyse uvedené smluvni strany se dnem podpisu tohoto dodatkudoh od |y nazméné
smlouvy o najmu takto:

1.
Clanek Il , odst. 1 smlouvy o najmu se méni takto:

,Pronajimatel najemci pronajima a touto smlouvou jiz pronajal nebytové prostory
citované v ¢lanku |.této smlouvy a to konkrétné tyto prostory- ¢ast parcely ¢. 1937/1-objekt
kancelari vpravo a vlevo od vstupni brany o celkové ploSe 83 m2

"‘j ( dale jen pronajaté neb‘ytmrostory ).

Clanek Ill.- Najemné se méni takto:
CLANEK II.
Najemné

Najemné za uzivani pronajatych nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich
stran takto:

- kancelare - 577,- K&./m2/rok =47.891 - KE¢.
Mésiéni vySe najemného predstavuje ¢astku 3.991,- KE.

V této castce nejsou zahrnuty ceny sluzeb spojenych s najmem a neni zde zahrnut ani
najem ostatni plochy (napf. pro parkovani a odstavovani vozidel)

Pokud jde o sluzby spojené s najmem, kieré pronajimatel najemci poskytuje (t.j.
el. energie, voda, plyn) zavazuje se najemce platit tyto sluzby nasledovné:

a) elektricka energie - mési¢ni zaloha ve vysi 9 000,- K&.(vyudétovani dle skutecné spotreby)

b) vodné-stoCné, destové vody - mésicni zaloha ve vysi 4000,- KE. (vyuétovani dle vyhl.
428/2001 Sb.)

c) plyn - mésicni zaloha ve vysi 3000.,.-K¢& ( vyu&tovani dle skutec¢né spotieby)
Skutecéné spotreby plynu, elektfiny bude zjistovana pomérovymi méfidly.

Mési¢ni Uhrada za sluzby spojené s najmem tedy Cini 16.000,-K¢. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli ¢astku 19.991 ,- KE. mési¢né, soucasné s najemnym ( viz. bod
3 tohoto ¢lanku smlouvy).

s




DODATEK ¢. 4

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

uzaviené mezi Méstem Bzenec, Nam.Svobody 73, 696 81 Bzenec, ICO 284 807 (jakozto
pronajimatelem) a Zamecké vinafstvi, s.r.o, Bzenec 1508 (jakoZto najemcem) uzaviené
dne 15. 6. 2009 s Gcinnosti k 1.1.2009, ve znéni dodatk &.1,2,3, jejimz predmétem je najem
nebytovych prostor - kancelafi v zameckém aredlu Zamecka 17, k.u.Bzenec (dale jen

smlouva o najmu).

Vyse uvedené smiuvnistrany se dnem podpisu tohoto dodatkudohod |y nazméné
smlouvy o nagjmu takto:

1.

Clanek Ill.- Najemné, odst. 2 se méni takto:

Pokud jde o sluzby spojené s najmem, které pronajimatel najemci poskytuje (t.j.
el. energie, voda, plyn) zavazuje se néjemce platit tyto sluzby nasledovné:
a) elektricka energie - mésicni zaloha ve vysi 13.000,- K&.(vytétovani dle skuteéné
spotieby)
b) vodné-stocné, dedtové vody - mésiéni zaloha ve vysi 4000,- K&. (vytétovani dle skuteéné
spotieby a pronajaté plochy - dest. voda)
¢) plyn - mésicni zaloha ve vysi 3.000,-K¢ ( vyuctovani dle skute&né spotteby)
Skuteéné spotfeby plynu, elektfiny bude zji§tovana pomérovymi méfidly, vodné, stoéné dle
fakturaéniho méfidla po odpoétu pomérovym méfidel v zamku.

Mésiéni uhrada za sluzby spojené s najmem tedy &ini 20.000,-K¢&. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli Castku 23.991 ,- K& mésiéné, souéasné s najemnym ( viz. bod
3 tohoto &lanku smlouvy).

2
Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu zistavaji v platnosti a Géinnosti beze zmén.

3.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G&innosti nabyva
dnem 1. ledna 2016.

Dodatek je sepsan ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a najemce.

Ve Bzencidne: /1. 10 %(r Ve Bzenci dpe:

Zémecké vi 788 5.1.0.
Zamecka 150

tel. 518 384 12

MESTO PZENEC
606 81

1 najemce

/Cu;\ /
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MéstoBZENEC

odbor: sprava majetku

Namésti Svobody 73, 696 81 - BZENEC, CESKA REPUBLIKA Telefon : 518306429-430, Fax : 518-384817
e-mail MEU Bzenec : mubzenec@es-servis.cz

Moravské vinaiské zavody s.r.o.
Hukvaldy 29
739 46 Hukvaldy

Vyfizuje: Finferova ve Bzenci dne 22.5.2007

Vée : sdéleni

V souladu s ndjemnimi smlouvami k prongjmu nebytovych prostor ze dne 15.6.2006 &l.
II1, odst. 5 Vam sd€lujeme, Ze vySe mési¢éniho ndgjmu pro rok 2007se upravuje ke dni
1.7.2007
na ¢astku : 2.952,- K¢

Inflaéni koeficient pro ipravu najemného byl stanoven v souladu se zavéry CSU

1,025
MESTU 6. o
ICO: 284 807
Malacka!Prantisek

Odbor spravy majetku mésta

K mésiénimu ndjmu nutno hradit zalohy na sluzby ve vysi 750,- K& tj. celkem 3.702,- K&.




MéstoBZENEC

odbor: sprava majetku

Néamésti Svobody 73, 696 81 - BZENEC, CESKA REPUBLIKA Telefon : 518306429-430, Fax: 518-384817
e-mail MEU Bzenec : mubzenec@es-servis.cz

Moravské vinaiské zavody s.r.o.
Hukvaldy 29
739 46 Hukvaldy

Vytizuje: Finferova ve Bzenci dne 22.5.2008

Véc : sdéleni

V souladu s najemnimi smlouvami k prondjmu nebytovych prostor ze dne 15.6.2006 &l.
III, odst. 5 Vam sdélujeme, Ze vySe mési¢niho najmu pro rok 2008 se upravuje ke dni
1.7.2008

na ¢astku : 3.111,- K¢

Inflaéni koeficient pro Gipravu najemného byl stanoven v souladu se zavéry CSU
1,054

Malacka BrantiSek

Qd A &st
; ,ther mésta
1CO: 284 807
- 16 -

K mési¢nimu ndjmu nutno hradit zilohy na sluzby ve vysi 750,- K¢ tj. celkem 3.861,- K&.




MéstoBZENEC

odbor: sprava majetku

Nimésti Syobody 73, 696 81 - BZENEC, CESKA REPUBLIKA Telefon : 518306429-430, Fax : 518-384817
e-mail M&U Bzenec : mubzenec@es-servis.cz
Moravské vinafské zdvody s.r.o.
Hukvaldy 29
739 46 Hukvaldy
Vyfizuje: Finferova ve Bzenci dne 22.6.2009

v Véc : sdéleni

V souladu s ndgjemnimi smlouvami k prondjmu nebytovych prostor ze dne 15.6.2006 &l.
I1, odst. 5 Vam sd&lujeme, e vy3e mésiéniho najmu pro rok 2009 se upravuje ke dni
1.7.2009

na ¢astku : 8.410,- K¢

Inflaéni koeficient pro Gipravu najemného byl stanoven v souladu se zavéry CSU
1,063

Malacka F rary{isek
Odbor Spravy' maJ etku mésta

1c <ﬂ7 4 807
-[16

K mési¢nimu ndjmu nutno hradit zalohy na sluzby ve vysi 1.000,- K¢& tj. celkem 9.410,- K¢&.




MESTO BZENEC

SPRAVA MAJETKU

nam.Svobody 73, 696 81 BZENEC, Ceska republika, IC: 284 807,

" Nafed. j.: Zamecké vinafstvi, s.r.o.
Vyfizuje : Finferova . .
Tel./ Mob.: _| 518306430 Zagned];a 1508
e-mail : sprava.majetku@bzenec.cz 69681 Bzenec

[ VeBzenci : | 5.5.2018 |

Vée : sdéleni

V souladu s ndgjemni smlouvou k prondjmu nebytovych prostor ze dne 15.6.2009, ¢l III, Vam
sdélujeme, Ze vy$e mésiéniho najmu pro rok 2018 se upravuje ke dni 1.7.2018

na ¢astku : 4.091,- K¢

Inflaéni koeficient pro Gpravu ndjemného byl stanoven v souladu se zavéry CSU
1,025

Zilohy na sluzby mésic¢né 20.000,- K¢.

Frantisek Malacka
Sprdva majetku mésta Bzence




SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zakona &.116/1990Sb., o najmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpis(i mezi

témito smluvnimi stranami:

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta
‘ Paviem Cejkou
Sidlo: ndmésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
IC: 284807

dalejen pronajimatel (nastrangjedné)
a

2. Moravské vinarské zavody Bzenec, s.r.o,
. Zameckéa 1508
696 81 Bzenec
J-Inciic g Pavism MikuSer, jednatelerm
’ IC: 47683295 : ,
dalejen nédjemce (nastranédruhé). '

VySe uvedené _smluvni s‘trénvy se :dnem podpisu této smlouvy dohodly |
: f_a kio: :

. CLANEK .
Uvodni ustanoveni

- Pronajimatel timto prbhlaéuje a doklada -vypisem z katastru nemovitosti LV &.

10001 pro obec Bzenec, katastralni Gzemi Bzenec, vedeny u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a

to: - , '

e Stavba &.p. 17 na na parc.g. 1937/1 a stavby na parc.€.1937/4,1937/5,1937/6,

e Pozemek parc.¢. 1937/7,1937/8,1938/1,1938/3.

' GLANEK II.
Pfedmé_t smlouvy

Pronajimatel pfenechavé najemci do uZivani nebytové prostory nachazejici se v 1.
podzemnim podlaZi v objektu uvedeném v &lanku 1. této smlouvy, a to konkrétné

- sklepni prostory (S vyjimkou sektarny) véetné zafizeni a pﬁsluéenstvi, jehoz
podrobna specifikace bude uvedena v pfiloze ¢&. 3, pod budovou zadmku o celkové ploge
1920 m2. Jedna se o ‘prostory vyznagené Vv planku pfedmétu najmu (dale jen pronajaté
prostory). e A oA '




Ugelem najmu je uzivani pronajatych prostor jako skladl produkti, vyrobni
prostory, manipulaéni plochy a prostor(l pro prezentaci navétév. Pronajimatel prohlasuje,
7e pfedmét najmu pronajimé k ucelu, ke kterému je stavebné urcen.

Pronajimatel prohladuje, Ze pronajaté prostory nejsou ke dni predani pfedmétu
najmu najemci ve stavu zpUsobilém smluvenému i obvyklému uzivani. Zplsobile ke
smluvenému i obvyklému uZivani budou. ode dne 1.1.2008, kdyZ do té doby budou
najemcem provedeny veskerée opravy, které jsou nutné k fadnému uzivani s tim. Faktické
uzivani pronajatych prostor zapocne najemcem aZ od 1.1.2008. Najemce v ramci
provedeni oprav musi pronajaté prostory vyd&istit a odstranit z nich stavajici odpad, musi
vydistit kanalizaci a kanalizacni vpusté& a Zlaby, musi provést novou elektroinstalaci, véetné
revize elektrozafizeni, zabezpegdit vstupni otvory do pfedmétu najmu a stejné tak i mezi
jednotlivymi najemniky.

Néjemce prohladuje, Ze jej pronajimatel seznamil s pronajatymi prostory, Ze je mu
znam jejich stav a s timto stavem souhlasi s tim, Ze podrobny popis stavu pronajatych
prostor je uveden v pfiloze €. 4. '

Najemce je opMvnén nizivatipronajat

, & prosilifeibouze k ucelu sjednanému touto
smlouvou. Sou¢asné je najemce povinen dodrZovat vSechny zévazky a povinnosti
stanovené obecné& zavaznymi pravnimi predpisy a touto smlouvou, jinak je pronajimatel
opravnén od uzaviené najemni smlouvy na zakladé pfedchoziho pisemného upozornéni a
neodstranéni zavad v piiméfené Ih(ité odstoupit. :

Najem a po’dm'in_ky uzavieni smlouvy schvalila Méstska rada ve Bzenci na svém 12.
zasedéani dne 10.10.2007 .. - : 2 LR TR '

Vypis z katastru nérﬁovitosti tvoﬁ Prilohu &é. 1, planek predmétu néjmu ‘tvori
Pfilohu ¢. 2, specifikace prisludenstvi pronajatych prostor tvofi Pfilohu €. 3 a podrobny
popis stavu pronajatych prostor tvori Pfilohu €. 4 této smlouvy. .

SLANEK I,
Najemné -

Najemce se zavazuje za uZivani pronajatych prostor v&etné pfislusenstvi platit
: : 3

pronajimateli najemné v dohodnuté vysi 300,- K&m /rok pronajatych prostor, coz roéné
predstavuje celkem Castku 576 000 ,-K¢ (slovy:‘pétsetsedr_ndesétéesttisic korun &eskych).

Najemce se zavazuje platit pronajima{eli s Gginnosti ':c'_)de dne 1.1.2008 najemné
mésiéné ve vysi 48 000,- K&, vzdy nejpozdé&ji do 5. dne nasledujiciho mésice za pfedchozi
kalendaini mésic, atQ na L’Jéet pronajimatele ¢.4060002540/6800, bank.Volksbank.cz.

S uginnosti ode dne 1.11.2007 do 31.12.2007 se smiuvni strany dohodly, Ze vy3e
najemného bude &init astku 24.000,-K¢ mésicné s ohledem na stav pronajatych prostor a
skuteénost, Ze k jejich faktickému uZivani ndjemcem dojde ode dne 1.1.2008. | takto .
sjednané najemné je splatné nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho mésice za predchozi
kalendarni mésic, a to na tcet pronajimatele &. 4060002540/6800, bank.Volksbank.cz.




V cen& najemného nejsou zahrnuty L’Jhrad'y provoznich nakladd, tj. dodavky médii
(elektricka energie, vodné a sto¢né, poplatky za odvoz a likvidaci odpadu).

Uhradu za odvoz a likvidaci tuhého komunéiniho odpadu hradi ndjemce sém na
podkladé viastniho smluvniho vztahu s dotéenym subjektem.

Naklady za elektrickou energii bude hradit-ndjemce na zakladé dohody smluvnich
stran mési¢né na podkladé prefakturace vyucétovani dodavatele elektrické energie s tim,
Ze skute&na vyse uhrady za dodavku elektrické energie souvisejici s uzivanim nebytovych
prostor bude odpovidat tidajim mési¢niho podruzného méfeni.

Néklady za vodné a stoéné bude najemce na zakladé dohody smluvnich stran
hradit ¢tvrtletné na podkladé prefakturace vyuctovani dodavatele vody s tim, Ze skutecna
vySe Uhrady za dodavku vodného a sto&ného souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
bude odpovidat rozdilu mezi hlavnim vodomérem a podruznymi vodoméry.

Najemce uhradi cenu elektrické energie, vodného a stoéeného do &trnécti dnli ode
dne, co mu bude pronajimatelem pisemné& piedloZeno vyuétovani v takové podobé&, aby
byly spinény veskeré naleZitosti Ucetniho a dafiového dokladu v souladu s pfislugnymi
obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy. :

Najemce se via\/"a'z‘ujé uhradit pronajlmatell uroky‘ z prodleni, pokud platby
najemného nebo thrady sluZeb nebude provadét véas, a to droky ve vysi 0,05 % za kazdy
den prodlenl az do zaplaceni dluzne castky ' :

Smluvm trany se dohodly, : ze slednana vyse rocnlho najemneho bude
pronajlmatelem jednostranne : kazdorocne upravovana dosazenym - indexem
spotrebltelskych cen a zivotnich nakladu za poslednlch 12 mésici predchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér. roku). Rozhoduymm udajem pro Upravu vySe najemneho ]e dosazeny
index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za pfedchazejici rok zvefejnény Ceskym
statlstlckym uradem (prlpadne organem ktery by jej snad v budoucnu nahradil) v Aktualni
statistické informaci CSU .nebo ~ mira inflace v procentech vyjadfena prlrustkem
pramérného indexu spotrebltelskych cen (CPI ‘Consumer Price Index) za 12 mésictl
pfedchoziho roku oproti priméru 12 mésicli roku tomuto roku predchézejiciho, uvedena
ve' vypisu ze statistického . zji§tovani CSU. Upravu vyse najemneho podle tohoto ~
ustanoveni musi pronajimatel oznamit najemci doporuéenym dopisem, pfitemz zakladem
pro Upravu vyse najemneho je vyse ro¢niho najemneho ktera byla naposled sjednana
v souladu s touto smlouvou, &imz se rozumi i najemne upravené indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nékladli za -poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku. Smiuvni strany
vyslovné dohodly vy$e uvedénou Upravu ndjemného podle této dolozky jako zavazny
zpusob uréeni ceny najemnveho pro dal$i obdobi v souladu s § 2, odst. 2 zékona &..
526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozd&jsich zmén a doplnéni. Najemce je povinen na
takto upravenou cenu najemného pfistoupit a zvySené néjemné v souladu s touto
smlouvou hradit. Vyse najemného 'bude, v pfipadé pouziti tohoto ustanoveni
pronajimatelem, upravovana vzdy od 1. Eervence kazdého roku trvani smlouvy a do plateb
bude promitana od tohoto mé&sice pfisluSného roku.




CLANEK IV.
Doba najmu

Najem se sjednava a tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 5 let, po¢inaje dnem
1.11.2007. Pokud najemce pisemné& neozndmi pronajimateli alespofi 3 mésice pied
uplynutim doby najmu umysl neprodluZovat dale dobu najmu, doba najmu se automaticky
a opakované prodluZuje vzdy o dalSi 2 roky:.

CLANEK V.
Jina ujednani

Néajemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu &i jiné formy uZivani
dalSi osobé s vyjimkou spolecnosti, které jsou personaln& a majetkové propojeny s
najemcem. Da-li najemce pronajaté prostory do podnajmu nebo jiného uzivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo od smlouvy s
okamzZitou platnosti pisemné odstoupit s téinnosti ode dne oznamenf odstoupeni néjemci.

Néjemce se zavazuje pronajate prostory na své naklady udrzovat, opravovat,
pfipadné zkulturiiovat, a to do vyse 3.000 K& za jednotlivou opravu. V pfipad& nutnosti
nebo potfeby mit od pFislus. organu Jakekohv rozhodnuti, povolent, vyjadreni, potvrzeni
nebo zavazny posudek, zajlstl si toto najemce na vlastnl ‘naklady a odpovédnost bez
naroku na nahradu nakladu cn janU protlhodnotu (to plati zejmena pro rekolaudam)

Jakekohv zmeny pronajatych prostor ktere nejsou vyslovné povoleny v této
smlouve planovane a opravnéné Ve'[Sl ~opravy s vy$i jejich nakladd (napf.rozvodd elektro,
vody, stavebnl upravy, kanallzace opravy vstupnich a vétracich otvort, opravy pfip.
natéry  a vyména ‘obru¢i), .musi byt pfedem odsouhlaseny pronajimatelem. Umofovani
vSech téchto ucelné vynalozenych prostfedkl bude feSeno samostatnymi dodatky,
pfiéemz plati pravidlo, Ze mésicné lze umofit castku maximalné do vy$e 50% mésicniho

najmu.

V pfipadé prohajlmatélem ‘schvaleného technického zhodnocém pronajimatel
souhlasi s tim, Ze hodnotu vynaloZenych nakladli na technické zhodnoceni pronajatych
prostor bude najemce odepls_ovat v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy. B

Néjemce je povinen a soudasné se zavazuje sjednat si na vlastni naklady (bez
naroku na jejich vraceni) vSechna potiebna pojisténi pro pfipad vzniku $kody, zejména ve
vztahu ke tretim osobam, déle je ndjemce povinen zabezpeéit si fadné, v souladu s
pravnimi predpisy, ostrahu svého majetku. Pronajlmatel v techto smeérech nenese Zadnou

odpovéd nost

Najemce je opravnén umistit zvenéi i uvnitf pfedmétu najmu vybaveni potiebné pro
jeho €innost, jako zejména své logo, obchodni firmu, informaéni tabule, apod., to vie bez
poSkozeni majetku pronajimatele a vsouladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a
rozhodnutimi pfislugnych Grad.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci radny a neruseny vykon ' €innosti
vsouladu s pfedmétem jeho podnikani a umoznit najemci, jeho zaméstnanciim,
obchodnim partnerim a kllentum vstup do pronajatych prostor v pracovm i mlmopracovm




dobé& a mit uzavienou pojistnou smlouvu vztahujici se na $kody zptisobené poskozenim
objektu, v némz se nachazeji pronajaté nebytové prostory.

Najemce odpovida za kazdou $kodu, kterou pronajimateli zpiisobi svym zavmenym
jednanim nebo opomenutim a zavazuje se takto vzniklou $kodu v piné vys$i nahradit.
Najemce taktéZ odpovida za dodrZovani bezpeénostnich, hygienickych, protipozamich a
ostatnich pravnich predpist, pfi¢emz garantuje znalost t&chto predplsu za sebe i za své
pfipadné zaméstnance nebo pomocniky a zavazuje se v pIné vysi nahradit $kodu vzniklou
porusenim téchto predpisi.

Pronajimatel neodpovida za S8kodu a neni povinen ji ndjemci nahradit, jestlize $koda
vznikne v souvislosti se vstupem ¢i €innosti v. pronajatych prostorach, pokud v obecném
zajmu nebo z jiného dileZitého diivodu bude nutno do t&chto prostor vstoupit, pfipadné
zde vykonavat urgitou &innost v souvislosti s napf. Zivelnou udalosti, havarii apod.
Pronajimatel taktéz neodpovnda za zadnou jinou 8kodu zplisobenou zavin&nym jednanim
&i opomenutim najemce ani za $kodu zplsobenou najemci nebo tieti osobg&, ktera vznikla
v souvislosti s pronajatymi prostory, pfipadné s najemnim vztahem.

P'ro'hajivmatel se zaVazuje, Ze v pfipad& uvolnéni zbyvajicich sklepnich prostor
- sekarny, nabidne tyto prostory pfednostné najemci ato za obdobnych smluvnich
podminek do - pronajmu.

 CLANEK VI.
‘Skonéeni najmu

Najem zaniké' ; ,
x = R s e ‘ii‘iﬁ :
a) uplynut|m lhuty uvedene v &lanku N, za predpokladu e nebude dle &lanku IV. odst.
druhy doba najmu automatlcky prodlouZena, nebo
b) pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo
c) pisemnou vypovédi ze strany pronajlmatele z dvodd uvedenych v § 9 odst. 2 pism.
a), b), f) zakona &. 116/1990 Sb 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, nebo
d) pisemnou vypovedl ze strany najemce z divodl uvedenych v § 9 odst. 3 pism. a) b),
c) zakona €. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

Vypovédni lhita v ptipadech uvedenych pod body c) a d) se sjednava v délce Sesti
mésicl a zacina bézet od prvého dne mésice nasledelCIhO po dorucem vypovedl druhé
smluvni strané. .

V pfipadé skon&eni najmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném
stavu, ne v horSim, nez v jakém je pfevzal, prosté vSech staveb, ekologickych zatéZi a
jinych véci a zavazu;e se bez zbyteéného odkladu a na vlastni naklady po skonéeni najmu
odstranit jakoukoli v&c zde umist&nou, se kterou pronajimatel nebude souhlasit, pokud se
smluvni strany v dobé& budouci nedohodnou pisemné jinak.




CLANEK VL.
Zavéretna ustanoveni

Pokud v této smlouvé neni vyslovné stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smiuvnich stran, jakoZ i ostatni ‘pravni vztahy pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a v pfipadé, Ze se jedna o nebytovy prostor zdkonem &. 116/1990 Sb., o najmu a

podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéj$ich predpisii.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy je mozno uskute&nit pouze ocislovanymi
pisemnymi dodatky ke smlouvé, které musi schvalit ob& smluvni strany.Tato smlouva
nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a Géinnosti dne 1.11.2007.

Smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
i najemce obdrzi po jednom vyhotoveni. -

Obé smluvni strany zavazné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé svého
svobodného, vazneho, urCitého a srozumitelného projevu viile, nikoli v tisni, nikoli za
napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podepsanim této smlouvy.

Pronajimatel timto potvrzuje v souladu s ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpist, Za byly splnény podminky uvedené v § 39 téhoz zakona.

Ve Bzenci dne//m{”}




AL

njemce nemé na vraceni piislusného ziistatku nérok a neni oprédvnén jej na pronajimateli pozadovat
¢i vymabhat.

IL.
Ostatni ujednani smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, uzaviené mezi obéma ucastniky dne

11.10.2007 ziistavaji nadale v platnosti a beze zmény.

' ¢
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DODATEKE 1
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavieny podle zdkona &. 116/1990 Sb., o najmu nebytovych prostor ve znéni pozdé€jSich predpisi
mezi

t&mito smluvnimi stranami;

1. MIESTEM BZENEC , zastoupené starostou mé&sta Pavlem Cejkou
sidlo: Nam. Svobody 73, 696 81 Bzenec
IC: 00284 807

dilejen pronajimatel (nastrané jedné)

2. Moravské vinaiské zavody Bzenec, s.r.0.
jednajici Ing. Pavlem MikuSem, jednatelem
sidlo: Zamecka 1508, 696 81 Bzenec
IC: 47683295

b TR A ol 34 ‘4‘:’ 5"?
-

4 st
dale jen n4 jem ce (na stran¢ druhé)

S

L

Smluvni strany &ini nespornym,, Ze dne 11.10.2007 uzaviely smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor, jejimZz pfedmé&tem jsou nebytové prostory nachazejici se v prvnim podzemnim podlaZi
v objektu &.p. 17 stojicim na parcele &. 1937/1 a stavbé na parcele 1937/4, 1937/5 a 1937/6,
v Bzenci. Celkova plocha pronajatych prostor pod budovou zdmku &ini 1920 m2.

V souvislosti s rekonstrukci elektroinstalace v pronajatych nebytovych prostorach, kterou
bude provadét najemce, se ob& smluvni strany dohodly na tomto dodatku €. 1 smlouvy o najmu
nebytovych prostor:

Dosavadni éldnek ITL. smlouvy o ndjmu ze dne 11.10.2007 se dopliiuje takto:

Pronajimatel i ndjemce se dohodli, Ze za dobu od 1.11.2008 neni ndjemce povinen platit
najemné za najem pronajatych nebytovych prostor ve sjednané vysi 50 592,- K& mé€si¢né, ale pouze
ve vy&i ¥ sjednané &astky, tedy ve vysi 25 296,-K¢& mési¢né.

Takto sniZenou vy3i mési¢niho najemného bude najemce pronajimateli platit az do zaplaceni
celkové &astky 770 450,- K&. Timto zpiisobem bude pronajimatel najemci vracet pfedmétnou &astku
770 450,- K&, kterou najemce ze svych prostiedki vlozi do rekonstrukce elektroinstalace
v pronajatych prostorach. Po odpotteni(umoteni) &astky 770 450,- K& se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli njemné v souladu s piivodnim ustanovenim &lanku I11. smlouvy o najmu, tedy ve
vysi 50 592,- K& mésitné. Aplikace zvy$eni ndjemného v zavislosti na vy$i inflace timto neni
dot&ena. V piipadé skondeni najmu kdykoliv, kteroukoliv ze smluvnich stran nebo z jakéhokoliv
diivodu, neni pronajimatel povinen vratit ndjemci pfipadny zistatek z ¢astky 770 450,- K¢ a




NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

L
Smluvni strany

1. PRONAJIMATEL:

Mésto Bzenec
se sidlem: Bzenec, nam. Svobody 73, PSC 696 81

IC: 002 84 807 )
jednajici panem Pavlem Cejkou, starostou mésta

- dale jen pronajimatel

2. NAJEMCE:;:

Moravské vinaiské zavody Bzenec s.1.o.
se sidlem: Bzenec, Zamecka 1508, PSC 696 81
spole¢nost zapsina v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 52969

IC: 476 83 295
jednajici

- dale jen najemce

- pronajimatel a ndjemce spole¢né dale jen — smluvni strany, nebo jen — strany

>
/"

uzaviraji na zakladé Gplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich v souladu s ustanovenimi
§ 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni (dile také jen — ob&ansky zikonik, nebo ObéZ),
tuto Najemni smlouvu (dale také jen — smlouva, nebo - nijemni smlouva):

II.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy.

II1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé Kupni smlouvy ze dne 18.11.2002 vjluénjm vlastnikem
nasledujicich nemovitosti (dile také jen nemovitosti nebo nemovitost ¢i piedmét najmu)
zapsanych v evidenci katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Kyjov:

¢ > Podzemni stavebni objekty - sklep a chodba umisténé a vedouci pod pozemky parc.&. 1937/4,
1937/8, které vznikly z Casti KN parc.¢. 1937/1 dle GP ¢.1801-137/21004 a jsou zapséany na

1




LV 10001 pro obec Bzenec, jeZ jsou piislusenstvim budovy bez &isla popisného nebo
evidenéniho, postavené na pozemku parc. ¢. 1937/4, kdy budova neni zapsana na LV pro
obec a k.d.Bzenec

» Podzemni stavebni objekty - sklep a chodba umisténé a vedouci pod pozemky parc.C.
1938/2, parc.&. 1938/1, které jsou zapsany na LV 10001 pro obec a k.i.Bzenec a parc.C.
1937/8 , ktera vznikla z ¢asti KN parc.¢. 1937/1 dle GP ¢.1801-137/21004 a je zapséna na
LV 10001 pro obec a k.d.Bzenec jez jsou pfisluSenstvim budovy bez ¢&isla popisného nebo
evidenéniho postavené na pozemku parc. &. 1938/2, v katastralnim tizemi Bzenec, zapsané na
listu vlastnictvi &. 10001 pro obec a k.i.Bzenec

» Podzemni stavebni objekt - sklep umistény a vedouci pod pozemkem parc.¢. 1937/5, ktera
vznikla z &asti KN parc.é. 1937/1 dle GP ¢.1801-137/21004 a je zapsana na LV 10001 pro
obec a k.i.Bzenec , jez je ptislusenstvim budovy bez ¢&isla popisného nebo eviden¢niho
postavené na pozemku parc. &. 1937/5, v katastrdlnim Gzemi Bzenec, kdy budova neni
zapséna na LV pro obec a k.d.Bzenec

» Podzemni stavebni objekt sklep umistény a vedouci pod pozemkem parc.é. 1937/1, jez je
pristusenstvim budovy Cisla popisného 17, postavené na pozemku parc. &. 1937/1,
v katastralnim tizemi Bzenec, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 .

Podtobny popis vedeni (trasy) shora specifikovanych podzemnich sklept a chodeb je znazornén
v situaéni mapce, ktera tvoifi piflohu ¢. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajimi nijemci touto nijemni smlouvou nemovitost specifikovanou v odst. 1.
tohoto &anku III. smlouvy. Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci fadné a neruSené uzivani
nemovitosti v souladu se sjednanym téelem nijmu po celou dobu trvani této smlouvy a zajistit
njemci neruseny neomezeny piistup k nemovitosti, a to formou chiize i jizdy motorovymi vozidly
ptes pozemek parc. . 1937/8, ktery vznikl z casti KN parc.¢. 1937/1 dle GP &.1801-137/21004 a
je zapsan;’r ptro obec a k.u. Bzenec: JOOL. (] " up. kK pron rjimanin-ehigkim je bezﬁplamy?)

3. Najemce prohlasuje, Ze se sezna ta¥ern predméte nAjnta A

IV.
Ukel nijmu

1. Nijemce je oprivnén uzivat pfedmét nijmu za Géelem provozovani veskerjch ¢innosti dle
aktudlntho i budouciho pfedmétu podnikani nijemce, zejména provozovat tuto nemovitost jako
vinné sklepy, za tcelem skladovini apod. Smluvni strany se dohodly, Ze pifedmét nijmu jsou
opravnéni uzivat vedle nijemce i jeho zameéstnanci, navitévy najemce, partnefi i klienti najemce,
kdy? jejich prava jsou odvozena od priva najemce.

V.
Nijemné, dplata za sluzby a platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi 53.780,- K¢/1 mésic najmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly pro piipad, Ze v Ceské republice bude po dobu dinnosti této
smlouvy zavedena ména Euto, pak vyse shora sjednaného nijemného se piepocita pro ucely této
smlouvy sménnjm kurzem pro pfepocet K& na EUR vyhliSeny centrilni bankou pii pfechodu K¢
na EUR.

S ohledem na skute¢nost, Ze nijemce pied uzavienim této smlouvy provedl v pfedmétu najmu se
souhlasem pronajimatele na svij niklad rekonstrukee elektroinstalace, smluvni strany se dohodly
na sni¥eném nijemném za prvnich patnict mésich Géinnosti této smlouvy ve vysi 26.890,- K&/1
mésic a na nijemném za Sestnicty mésic Géinnosti této smlouvy ve vyl 46.996,- K¢.
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2. Podle zikona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je najemné plnénim osvobozenym od
dané z pfidané hodnoty. V piipadé, Ze po dobu tucinnosti této smlouvy se nijemné stane
zdanitelnym plnénim podléhajicim dani z pfidané hodnoty, anebo pronajimatel jednostranné
rozhodne o uplatnéni dané z pfidané hodnoty u nijemného, zvysi se automaticky shora sjednana
vyse najemného o zikonnou sazbu dané z pfidané hodnoty podle piislusnych platnjch pravnich
ptedpisi. Shora sjednané nijemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivinim
pfedmétu nijmu, které budou najemcem hrazeny v souladu s ujednanim niZze v tomto clanku V.
smlouvy.

3. Najemce je dile v souvislosti s pronajatou nemovitosti povinen hradit i plnéni poskytovani

v souvislosti s uzivanim pronajaté nemovitosti, zejména dodivky médii a poskytované sluzby, a to
v souladu s ujednanim stran v tomto odst. 3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze nijemce je
povinen uzaviit s poskytovatelem shizeb spocivajicich v odvozu komunilntho smésného a
tfidéného odpadu svym jménem smlouvu na poskytovani sluzeb a nijemce bude hradit
poskytovani téchto sluZeb pfimo jejich dodavateli na zikladé takto uzaviené smlouvy. V souvislosti
s uzavienim této smlouvy se pronajimatel zavazuje poskytnout nijemci veSkerou potfebnou a
nezbytnou soucinnost. Dodévky vody a elektrické energie bude zajist’ovat pronajimatel s tim, Ze
nijemci bude pfetétovavat jednotliva vyactovani, dle skutecného odbéru téchto médii nijemcem
zjisténého na zikladé podruznjch méfich, pfi¢em? najemce uhradi tato vyactovani dodavek vzdy
do ¢trnacti dnt ode dne dorudeni pfislusného vyacétovani. V takovém piipadé se rovnéz mohou
strany dohodnout formou dodatku k této smlouvé na sjednani pfislusnjch zaloh na plnéni za
dodavky, kterd budou ctovana ptimo pronajimateli.

4. Sjednané nijemné je splatné mésicné a musi byt pfipsino na Gcet pronajimatele nejpozdéji do 5.
dne nasledujictho kalendéfnfho mésice. Pfipadné thrady dodivek médii a sluzeb jsou splatné na
zakladé vytctovani pronajimatele ve Thité do 14 kalendafnich dnt ode dne doruceni vytctovani
v takové podobé, aby spliiovalo veskeré naleZitosti ucetnfho a datiového dokladu v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

5. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele budou hrazeny pfevodnim pifkazem na ucet
pronajimatele ¢.4. 4060002540/6800. Za datum ihrady se povazuje datum piipsini platby na acet

. pronajimatele.
6. Pronajimatel je opravnén jednostxatmé od 1.1. kazdého kalendiiniho roku zvysit ndjemné sjednané
v tomto &lanku V. této smlouvy o miru inflace za minulj kalendaini rok vyjadienou piitistkem
primémého roéntho indexu spotfebitelskych cen dle oficidlnich zvetejnénych Gdaji Ceského
statistického Gfadu (dale jen CSU). Vzhledem ke skutecnosti, Ze CsU vyhlasu)e uvedené uda]e
s casovym posunem, dohodly se smluvni strany, %e pronajimatel je opravnén douctovat nijemci
zvyseni na)emneho za piislusné kalendifni mésice zpetnc od poditku kalendafntho roku do
okamziku zvefejnéni udaji CSU. O ]cdnostrannem zvyseni nijemného prona]unatelem dle tohoto
ujednani vyrozumi pronajimatel nijemce pisemné. Smluvni strany se dohodly, Ze upravené ceny
zpisobem dle tohoto odstavce smlouvy se zaokrouhluji na celé koruny nahoru. Smluvni strany se
dohodly, 7e zvfSeni nijemného dle tohoto odstavce 6. nesmi rocné piekrocit 5% stivajiciho
néjemného V ptipadé, kdy rocni mira inflace zji§téna dle tohoto odst. 6 presahne 5%, pronajimatel
je opravnén zvysit ]ednostranne najemné o 5%.

7. V piipadé prodleni na)emce s thradou najemného & plnéni poskytovanjch v souvislosti s uzivinim
pfedmétu na]mu ]e najemce povinen zaplaut pronajimateli arok z prodlem ve vysi stanovené
pislusnjmi pravnimi predpisy (ke dni uzavieni této smlouvy je timto privnim pfedpisem nafizeni
vlady ¢. 142/1994 Sb., v plamem znéni).

8. Pronajimatel je opravnén odstouplt od této smlouvy v piipadé, Ze najemce bude v prodleni
s thradou nijemného o vice neZ 30 kalendainich dnii ode dne lhity splatnosti, paklize tyto
neuhradi pfes pisemné upozornéni pronajimatele na prodleni a moZnost odstoupeni v ndhradni 14
dennf lhité pocinajici dnem dotuceni pisemného upozornéni néjemci.




VI.
Trvani ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uritou ode dne jejiho uzavieni do 28.02.2015. Nijemce
pisemné oznami pronajimateli alespon 5 mésici pfed uplynutim doby najmu umysl prodluzovat
dobu najmu, v tom piipadé se doba nijmu automaticky a opakované prodluzuje vzdy o dalsi dva
roky. Zanik Géinnosti této smlouvy se nedotyka naroku na niahradu Skody, na smluvni pokutu a ani
jinych ustanoventi, ktera podle projevené viile smluvnich stran nebo vzhledem ke své povaze maji
trvat i po ukonceni smlouvy.

2. Skonéeni ndjjemni smlouvy (najmu) je mozné:

3.

2) Pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) Odstoupenim od smlouvy z dévodi sjednanjch v této smlouvé, anebo zjinych divodd
stanovenych piislusnymi pravnimi pfedpisy.

¢) Dal§imi zpisoby normovanymi pfislusnymi pravnimi predpisy, ¢i sjednanymi v této smlouve.

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu z diivodt uvedenych v ¢l. VI. odst. 2. pism. a) této smlouvy je

nijemce povinen vyklidit a pfedat pfedmét nijmu pronajimateli. V pifpadé skonceni niajmu

z diivodt uvedenych v €l. VL. odst. 2. pism. b) a c) je ndjemce povinen vyklidit a pfedat pfedmeét

najmu pronajimateli nejpozdéji do 12 mésich ode dne skonceni najmu, pfi¢emz do dne vyklizeni

pfedmétu najmu je najemce povinen hradit pronajimateli nijemné ve vysi, v jaké jej hradil ke dni

skonceni najmu.

4. Nijjemce je povinen pifedat pfedmét nijmu pronajimateli ve stavu vjakém jej pievzal

1.

3.

s ptihlédnutim  k obvyklému opotfebeni a s pifihlédnutim kdpravim predmétu ndjmu
ptovedenym v souladu s ¢l. VIII. odst. 4. smlouvy a pifpadné i s piislusnym dodatkem k této
nijemni smlouvé. O pfedini pfedmétu nijmu pronajimateli strany sepiSou pisemny pfedavaci
protokol. Pii piedini je nijemce povinen pronajimateli odevzdat veskeré klice, dokumenty a jiné
véci, které pronajimatel najemci poskytl.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat nijemci pfedmét nijmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a
umoZnit pronajimateli uzivani pronajaté nemovitosti v souladu s touto smlouvou po celou dobu
najmu dle této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét nijmu nijemci ve Ihité do 5
pracovnich dnd ode dne uzavieni této smlouvy. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude
sttanami sepsan pisemny piedavaci protokol.

Pronajimatel je povinen soucasné s pfedinim nemovitosti ndjemci pfedat mu i veskeré pisemné
dokumenty vztahujici se k pfedmétu nijmu dle této smlouvy. Pronajimatel je povinen piedat
najemci zejména:

projektovou dokumentaci stavebnich objekti;

kolaudaéni rozhodnuti/souhlasy;

revizni zpravy a revizni knihy;

ptisluiné smlouvy s dodavateli sluzeb a plnéni, ktera jsou spojena s uzivanim nemovitosti;
potiebné klice od pronajaté nemovitosti. :

Veskeré doklady piedané nijemci pronajimatelem je nijemce povinen pronajimateli na pozidani
kdykoliv pfedloZit a pfi ukonceni najmu dle této smlouvy je pronajimateli predat.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou oprivnéni vstoupit do prostor tvoficich pfedmét
ndjmu spolu s osobou zmocnénou nijemcem v pracovnich dnech v provoznich hodinich
nijemce (8.00-16.00 hodin), a to zejména za uicelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni nutnjch optav, jakoz i kontroly elektrického vedeni apod.; pronajimatel je vsak
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povinen oznamit nijemci vstup do pronajaté nemovitosti nejméné 2 pracovni dny piedem.
V ptipadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich
piedmét nijmu i mimo vySe stanovenou dobu, bez doprovodu nijemce i jim povéfené osoby a
bez pfedchoziho oznimeni. O takovém vstupu v$ak musi pronajimatel neprodlené nijemce
informovat, nebylo-li moZno nijemce informovat piedem. Pro piipad nutnosti vstupu
pronajimatele do prostor tvoficich pfedmét nijmu z déivodu naléhavého havarijntho stavu bude
pfedin pronajimateli v zapedeténé obalce kli¢ od vstupnich dveii v hlavni budové zamku ¢.p. 17
nachizejicich se na p.¢. 1937/1, v katastralnim tizemi Bzenec. O kazdém pouziti klice bude sepsan
pronajimatelem protokol obsahujici idaj o divodu pouziti klice, oznaceni osob, jez do pfedmétu
n4jmu vstoupily, pfesné oznaceni prostor, do kterych bylo vstoupeno a ptesny popis provedenych
zasaht v pronajatjch prostorich. Sepsany protokol je pronajimatel bezodkladné povinen dorudit
v jednom vyhotoveni najemci.

. Pronajimatel je povinen platit dafi z nemovitosti v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy.

. Pronajimatel je povinen zamezit pfistup do prostor tvoficich pfedmét nijmu z hlavni budovy
zamku & p. 17, kterd je v jeho vlastnictvi proti vstupu jakychkoli osob mimo ndjemce, kdyz
nijemce bude uZivat pfedevs$im pfistup do pfedmétu nijmu z nemovitosti ve svém vlastnictvi.

. Pronajimatel je povinen mit uzavienu pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zptsobené
poskozenim pfedmétu nijmu a objektu (nemovitosti), jehoz piislusenstvim jsou prostory, jez jsou
predmétem najmu dle této smlouvy.

VIII.
Priva a povinnosti najemce

. Nijemce je oprivnén uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

. Najemce je optravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu tfetim osobam v souladu s Gcelem ndjmu
sjednanym v ¢linku IV. smlouvy. Vyjma podnijmu nemovitosti dle ujednani stran v tomto odst. 2.
neni nijemce oprivnén zatiZit pronajaté nemovitosti pravy tfetich osob, a to jak vécnymi, tak i
obligaénimi, zejména neni oprivnén uzavirat jakékoliv zastavni smlouvy, smlouvy o zfizeni
vécnych bfemen, smlouvy o zfizeni pfedkupniho priva apod.

. Nijemce se zavazuje o pfedmét ndjmu fidné pecovat, udrzovat ho v dobrém stavu, provadét na
své naklady obvyklou udrzbu, bézny dklid, chrinit ho pied poskozenim a nadmérnym
opotiebenim, a to s piihlédnutim k béznému opotiebeni vyplyvajicimu z Gcelu nijmu. Néklady na
obvyklou ddtzbu a drobnjmi opravami pfedmétu nijmu smluvni strany pro Gcely této smlouvy
rozumi naklady spojené s béznou tudrzbou a drobné opravy ve vécném rozsahu stanoveném
analogicky jako pro nijemce byth nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadéji néktera
ustanoveni obéanského zikoniku (§ 5 a § 6 citovaného nafizeni), pokud vyse drobnych oprav
v kazdém jednotlivém piipadé nepiekrodi ¢astku 3.000,-- K¢ V piipadé nutnosti nebo potieby
ziskat k ¢innostem popsanym shora jakékoliv tozhodnuti orginu, povoleni, vyjidfeni, potvtzeni
nebo zavaznj posudek, zajisti si toto najemce na vlastni naklady a vlastni odpovédnost bez naroku
na nahradu nakladd & jinou protihodnotu (to plati zejména pro zménu v uzivani stavby).

. Jakékoliv zmény pfedmétu nijmu, které nejsou vyslovné povoleny v této smlouvé ¢i jejim dodatku,
plinované a oprivnéné, resp. odivodnéné vétsi opravy (napi. rozvodi elektro, vody, stavebni
Gpravy, kanalizace, opravy vstupnich a vétracich otvort, opravy piip. natéry a vyména obruci) musi
byt ptedem odsouhlaseny pronajimatelem, a to vcetné vyse nakladd spojenych s takovymi zménami
pfedmétu najmu. Umofovani vSech téchto ucelné vynaloZenych prostiedkii bude feSeno
samostatnjmi dodatky, pti¢emz plati pravidlo, Ze mésicné lze umofit ¢astku maximilné do vyse
50% mésicntho najmu. V piipadé pronajimatelem schvileného technického zhodnoceni pfedmétu
najmu, pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze hodnotu vynaloZenjch nikladd na technické
zhodnoceni pfedmétu nijmu bude nijemce odepisovat v souladu s obecné zivaznymi pravnimi
predpisy (ust. § 28 odst. 3 zik. &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni).
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. Nijemce je opravnén umistit na pronajaté nemovitosti ¢i v jeji bezprostfedni blizkosti firemni ¢i

reklamni oznaceni najemce a jeho produkti.

Nijemce je opravnén uvadét adresu pronajaté nemovitosti jako adresu své provozovny nebo sidla.
Nijemce je povinen zajistit bezodkladné na své niklady, nejpozdéji vsak do dvou mésich od
vyklizeni pronajatych prostor po ukonceni nijmu dle této smlouvy, vymaz adresy pronajaté
nemovitosti jako své provozovny.

. Nijemce si uzavie pojistnou smlouvu vztahujici se na skody zptsobené poskozenim véci, které

najemce ulozi do pfedmétu najmu, aby se vyloudil v budoucnu piipadny spor o plnéni pojistné
udalosti se snahou najemce fesit si pojistnou udalost na ukor pojisténi pronajimatele.

IX.
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva vzniki a nabyva ucinnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami.
. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud neni v této smlouvé sjednin jiny zptisob komunikace mezi

smluvnimi stranami, pak veskerd oznimeni mezi smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této
smlouvé, nebo kteri maji byt ucinéna na zakladé této smlouvy, musi byt ucinéna v pisemné
podobé a druhé smluvni strané dotrucena bud’ osobné nebo doporucenym dopisem, zejména
poskytovatelem postovnich sluzeb na zikladé postovni licence; smluvni strany se dohodly, Ze
veskeré pisemnosti budou stranim dorucovany na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy; veskeré
zmény adresy pro dorucovini je kazdi smluvni strana povinna oznamit druhé smluvni strané do tii
dnt. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipade:

a)  pochybnosti, nebo

b) v piipadé, kdy drubia smluvni strana pfislusnou pisemnost v nize uvedené lhuté

nepievezme (véetné odmitnuti pfevzeti pisemnosti), nebo
©) v ptipadé, kdy se druha smluvni strana na uvedené adrese nezdrzuje, aniz by pisemné
oznamila jinou adresu,

plat, Ze pisemnost, kterd byla druhé smluvni strané odeslina postou, byla dorucena tfetim
pracovnim dnem po dni jejtho prokazatelného odeslani.
Veskeré zmény tykajici se této smlouvy, mohou byt ucinény pouze pisemnymi vzestupné
¢islovanymi dodatky odsouhlasenymi obéma smluvnimi stranami. Takto uzaviené dodatky se
stanou nedilnou soucisti této smlouvy. Toto ustanoveni se nevztahuje na jednostranné zmény
nijemného provedené v souladu s ujedninim s’mluvnich stran v ¢l V. této smlouvy. Zména
jména odpovédné ¢i kontaktni osoby, sidla smluvni strany, cisla actu, pfipadné dalsich tdajd, kde
z povahy véci vyplyva, Ze je strana opravnéna meénit je jednostranné, neni divodem k uzavieni
dodatku, takovato skuteénost bude druhé strané neprodlené pisemné sdélena. V pfipadé zmény
obchodni fitmy, nazvu, sidla, bankovniho spojeni nebo priavni formy, jsou smluvni strany
povinny si tuto zménu neprodlené nahlasit (nejpozdéji do 14 dn).

4. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedcinnym, zistavaji ostatni

ustanoveni této smlouvy G¢inn4 a tato skute¢nost nema za nisledek neplatnost celé smlouvy. Strany
se zavazuji nahradit netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gcinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neacinného.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva nebyla uzavfena v tisni, ani za napadné nevyhodnjch

podminek, prohlasuji, Ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou wiili, coz stvrzuji svymi podpisy.

6. Uzavienim této smlouvy se v celém rozsahu rusi veskeré ndjemni smlouvy tykajici se pfedmétu

nijmu uzaviené mezi smluvnimi stranami pted uzavienim této smlouvy.
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Dodatek ¢. 3

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, uzaviené mezi Méstem Bzenec jako
pronajimatelem a Moravskymi vinafskymi zavody Bzenec, s.r.o, dne 25.6.2010
zménéno na Zamecké vinarstvi Bzenec s.r.o, Zdmecka 1508 696 81 Bzenec IC:
47683295 jako najemcem ze dne 1.11.2007. Timto dodatkem se sjednavaji nasledujici
zmeény shora uvedené najemni smlouvy:

Obé smluvni strany se dohodli na zméné smlouvy takto:
Clanek lll. se doplfiuje o novyodstavec, ktery zni:

"Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze z vySe rocniho najemného, stanoveného v
tomto ¢lanku Ill. najemni smlouvy, bude odecétena ¢astka rovnajici se poloviné ro¢ni vyse
najemného.Takto snizenou vysi najemného bude najemce pronajimateli platit az do
odpocteni celkové ¢astky 650 000 K&. Timto zplisobem bude pronajimatel najemce vracet
predmétnou ¢astku 650 000 K&, kterou najemce ze svych prostfedkd vlozil do Upravy
pronajatych prostor. Po odpocteni (umoreni) ¢astky 650 000 K& se najemce zavazuje
platit pronajimateli najemné v souladu s pUvodnim ustanovenim ¢lanku lll. najemni
smlouvy. Aplikace zvySeni najemného v zavislosti na vysi inflace timto neni dotéena. V
pripadé skonceni najmu kdykoliv, kteroukoliv ze stran nebo z jakéhokoliv divodu, neni
pronajimatel povinen vracet najemci pfipadny zUstatek z ¢astky 650 000 K& a najemce
nema na vraceni prislusného zlstatku narok a neni opravnén jej na pronajimateli
pozadovat ¢i vymahat."

Pokud v tomto dodatku neni vyslovné uvedeno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a subsidiarné
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Ostatni Clanky smlouvy zlstavaji v
platnosti beze zmény .

Tento dodatek najemni smlouvy byl schvalen Méstskou radou ve Bzenci na jejim
10.zasedani dne 20.04.2011.

Tento dodatek nabyvé plgtnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
udinnosti dnem 01.05.2011 Dodglek ¢. 3 je nedilnou soucasti vy$e uvedené smlouvy o
najmu, ma jednu stranu textu,”jé sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i
najemce obdrzi po jednom.

Zamecké vinafstvi Bzeneg s.1.0.0
Zameck4 1508, 696 81 Bzenee

tel.: 518 384 123, fax: 518 384 125
I6: 47683295, DI: 0747683295

pronajimate/ i najemce

V Bzenci dna: ...~ SN

606 81




7. Tato smlouva se uzavira ve 4 exemplafich, z nichz 2 obdrzi pronajimatel a 2 obdrzi nijemce.
Vsechny exemplife budou stranami fidné podepsiny a vSechny maji stejnou platnost a pravni
zavaznost. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha ¢&. 1 — situaéni nikres vedeni podzemnich
sklept.

8. DoloZka platnosti pravniho ukonu podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni

zfizeni), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu:

O zdméru pronajmout nemovitost specifikovanou v &l. I1I. této ndjemni smlouvy rozhodla
Rada mésta Bzence na svém 59. zaseddni, usnesenim wve stati uklidd sprdvé majetku
zverejnit zdmér na ired.desce, ze dne 6.1.2010. Zdmér byl zvefejnén na sifedni desce od
8.1.2010 do 23.1.2010.

O wuzavieni této ndjemni smlouvy rozbodla Rada mésta Bzence na svém 61. zaseddini
usnesenim ¢. 22 ve stati schvaluje ze dne17.2.2010.

Podepsano smluvnimi stranami v Bzenci dne 1.3.2010 .

7ZA PRONAJIMATELE: ZA NAJEMCE:

B L R I A

Pavel Cej
Starosta
Mésto B

Ing. Borek Svoboda
Jednatel
Moravské vinarské dvody Bgenec s.r.0.




Dodatek ¢. 4

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ve znéni Dodatk( 1,2,3. uzaviené mezi
méstem Bzenec jako pronajimatelem a Zamecké vinafstvi Bzenec, s.r.o,
Zamecka 1508 ,696 81 Bzenec IC: 47683295,

jako najemcem ze dne 1.11.2007. Timto dodatkem se sjednavaji nasledujici
zmény shora uvedené najemni smlouvy,

Obé smluvni strany se dohodli na zméné smlouvy takto:
Clanek lll. se doplfnuje o novyodstavec, ktery zni:

"Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze z vySe mési¢niho najemného,
stanoveného v tomto ¢lanku Ill. najemni smlouvy, bude odecétena ¢astka rovnajici
se poloviné mésicni vySe najemného.Takto snizenou vysi najemného bude
najemce pronajimateli platit az do odpocteni celkové ¢astky 84 558,- KE. Timto
zplUsobem bude pronajimatel najemce vracet pfedmétnou ¢astku 84 558,- K¢,
kterou najemce ze svych prostiedk( vlozil do opravy vyfezavanych sud(

v pronajatych prostorach, které jsou majetkem pronajimatele. Po odpocteni
(umofeni) ¢astky 84 558,- K& se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné v
souladu s plvodnim ustanovenim ¢lanku Ill. najemni smlouvy. Aplikace zvy$eni
najemného v zavislosti na vysi inflace timto neni dotéena. V pfipadé skonceni
najmu kdykoliv, kteroukoliv ze stran nebo z jakéhokoliv dlivodu, neni
pronajimatel povinen vracet najemci pfipadny zlstatek z castky 84 558,- KE a
najemce nema na vraceni prislusného zlstatku narok a neni opravnén jej na
pronajimateli pozadovat ¢i vymahat."

Pokud v tomto dodatku neni vyslovné uvedeno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zdkonem ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozdegjSich
predpist a subsidiarné pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku. Ostatni
¢lanky smlouvy zUstavaji v platnosti beze zmény .

Tento dodatek najemni smlouvy byl schvalen Méstskou radou ve Bzenci na jejim
55.zasedani dne 26.8.2013.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1.1. 2014. Dodatek €. 4 je nedilnou soucasti vySe uvedené
smlouvy o najmu, ma jednu stranu textu, je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichz
pronajimatel i najemce obdrzi po jednom.

V Bzenci dnepdaid e 2}4}
»

pronajimatel najemce

tyi Bzonec s.1 B® \_/
74 § yiitafstyi Bzonec S.1.8. MECYE BZENME(
7amecke viiraistvi o MESYO BZENEC

Zémeckd 1508, 696 81 Bzenec
el 516 384 123, fax: 518 304 125 botity
1 47605205, DIC: CZ4T683295




Dodatek ze dne 1.9.2014

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, uzaviené mezi méstem Bzenec jako pronajimatelem
a Zameckym vinaistvim Bzenec, s.r.o., Zameckd 1508, 696 81Bzenec, IC: 47683295, jako
najemcem ze dne 1.03.2010. Timto dodatkem se sjednavaji nasledujici zmény shora uvedené

najemni smlouvy,

Obé smluvni strany se dohodli na zm&n€ smlouvy takto:
Clanek III. se d o p I 1 u j e 0 novy odstavec, ktery zni:

“ Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze z vySe mési¢niho najemného stanoveného
v tomto ¢lanku III. ndgjemni smlouvy, bude odectena ¢astka rovnajici se poloviné mésicni vyse
ngjemného. Takto sniZenou vy$i najemného bude ndjemce pronajimateli platit az do
odpocteni celkové Castky 2.661.386.- K&. Timto zplisobem bude pronajimatel najemci vracet
predmétnou ¢astku 2.661.386,- K¢, kterou ndjemce ze svych prostiedki vlozil do opravy
zameckych skleptli v pronajatych prostorach, které jsou majetkem pronajimatele. Po odpoctent
(umoteni) ¢astky 2.661.386,- K¢ se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu
s pivodnim ustanovenim c¢lanku III. n4jemni smlouvy. Aplikace zvySeni ndjemného
v zévislosti na vy$i inflace timto neni dotéena. V piipadé skonceni najmu ze strany ndjemce,
neni pronajimatel povinen vracet ndjemci pfipadny zustatek z Castky 2.661.386,- K¢ a
ndjemce nemd na vraceni piislusného ztstatku narok a neni opravnén jej na pronajimateli
pozadovat ¢i vymahat.*

II.

Pokud vtomto dodatku neni vyslovné uvedeno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 89/2012 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist. Ostatni ¢lanky
smlouvy zlstévaji v platnosti beze zmény.

Tento dodatek ndgjemni smlouvy byl chvalen Méstskou radou ve Bzenci na jejim 75. zasedani
dne 27.08.2014.

II.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a t¢innosti
dnem 1.9.2014. Dodatek ze dne 1.9.2014 je nedilnou soucésti vyse uvedené smlouvy o najmu,
ma4 jednu stranu textu, je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi
po jednom.

Ve Bzenci dne 1.9.2014 7 magk§ vinalsinl Branas 5,09,
A necka 1508, 506 81 Basren
‘!i*‘v)'ﬁ,y EF‘»E\‘,E’.'; ) 41 %fgx 01830432};
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Dodatek &5 Z& ove 7 12. 2006

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, uzaviené mezi méstem Bzenec jako
pronajimatelem a Zameckym vinarstvim Bzenec , s.r.0, Zamecka 1508 ,696 81
Bzenec,

ICO: 47683295, jako najemcem ze dne 1.03.2010. Timto dodatkem se sjednavaji
nasledujici zmény shora uvedené najemni smiouvy.

Obé smluvni strany se dohodly na zmé&né smlouvy takto:
Clanek V1., odst. 1 se méni takto:

=

! ” “‘I" va se uzavira na dobu uréitou od 1.3.2017 do 28.2.2022.
Najemce pisemné oznami pronajimateli alespori 5 mésich pred uplynutim doby
najmu umysl smlouvu prodlouZit.”

Pokud v tomto dodatku neni vyslovné uvedeno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. ve zné&ni pozdé&jsich piredpisti
Ostatni ¢lanky smlouvy zlistavaji v platnosti beze zmény .

Tento dodatek najemni smlouvy byl schvalen Méstskou radou ve Bzenci na jejim
46. zasedani dne 5.12.2016.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem 1.3.2017. Dodatek &. 5 je nedilnou soudasti vyse uvedené
smlouvy o najmu, ma jednu stranu textu, je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichz
pronajimatel i ndjemce obdrzi po jednom.

V Bzenci dne:ﬁz2016
//
pronajimatel , najemce

Zamecks vinafou Hrenec o

ZEMEC Zamsckd 1508, 896 ¢
tel.: 518 3

{,wx‘ oH TN M{;;-'g;s.‘




Dodatek ¢. 3
K NAJEMNI SMLOUVE O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviené dne 1. 3. 2010 (ve znéni jejich dodatkil) mezi témito smluvnimi stranami:

1. Miéstem Bzenec, zastoupenym starostou mésta panem Pavlem Cejkou
Sidlo: nAmé&sti Svobody 73, 696 81 Bzenec
IC: 284807

dale jen pronajimatel (na stran& jedné)

2. Zameckym vinai'stvim Bzenec s.r.o., zastoupenym jednatelem‘

Spole&nost zapséna v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng, oddil C, vlozka 52969
Sidlo: Zamecka 1508, 696 81 Bzenec

IC: 476 83 295

dale jen najemce (na stran& druhg).

Vyse uvedené smluvni strany se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na uzavieni tohoto
dodatku & 3 k nidjemni smlouvé o ngjmu nemovitosti uzaviené dne 1. 3. 2010, jejimZ
pfedmétem je najem v této smlouvé specifikovanych podzemnich stavebnich objekti (déle jen
najemni smlouva).

Timto dodatkem & 3 se shora citovana nidjemni smlouva, ve znéni svych dodatki (dodatku
ze dne 1. 9. 2014 a dodatku ze dne 7. 12. 2016) méni takto:

L

(1) Clanek VL. odstavec 1 (véta prvni) najemni smlouvy se méni tak, Ze prodluzuje doba
niajmu do 3)1. 12. 2025. Toto.psedlouzeni doby najmu se vSak vztahuje pouze na pronajaté
¢ podzemni.stavebni objekty uvedee v &lanku IIL. odst.1 (prvni odrazka) najemni smlouvy —
prodlouienl"(1’6’333"1‘1“‘53'‘i‘fi‘t1"'%"6."'?%"("1’?"i vzishuje pouze na sklep a chodbu v aredlu bzeneckého zadmku
umisténé a vedouci pod pozemky parc.&. 1937/4 a parc.c. 1937/8, k. t. Bzenec, obec Bzenec.
Na ostatni pronajaté nemovitosti se vyse uvedené prodlouzeni doby najmu nevztahuje.

(2) Dile se lanek VI. odstavec 1 ndjemni smlouvy méni tak, Ze se vypousti véta druha
tohoto odstavce a nahrazuje se novou vétou, ktera zni:

,, Najemce je povinen pisemn& oznamit pronajimateli alespoii pét mésict pred uplynutim doby
najmu sviij zdjem o prodlouZeni doby najmu pronajatych nemovitosti. P#{padné prodlouZeni
doby najmu nenastane automaticky, nybrz na zékladé dohody s pronajimatelem, pfiemzZ
ptedmétné pravni jednéni musi byt vzdy schvaleno piislusnym organem pronajimatele.

s




IL

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy (ve znéni vyse uvedenych dodatki), ktera nejsou dotena
timto dodatkem &. 3, zhstavaji v platnosti a udéinnosti beze zmén.

III.

(1) Pravni vztahy, které nejsou timto dodatkem ¢.3 vyslovné upraveny, se idi pravnim fadem
CR, zejména ustanovenimi obéanského zakoniku v platném znéni.

(2) Smluvni strany prohlaSuji, Ze tento dodatek uzaviely na zéklad& svobodného, vazného,
uréitého a srozumitelného projevu vile, nikoliv v tisni a za napadn& nevyhodnych podminek,
co¥ stvrzuji niZe vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych k podpisu.

(3) Tento dodatek &. 3 nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazd4 smluvni strana
obdr#i po jednom vyhotoveni dodatku.

(4) Schvalovaci doloZka podle ustanoveni § 41 odst.1, 2 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpisti (déle jen zakon o obeich).

O uzavieni tohoto dodatku rozhodla usnesenim Rada mésta Bzence dne 28. 12. 2018 na své 4.
schtizi dle ustanoveni § 102 odst.3 citovaného zékona o obcich. Mé&sto Bzenec timto potvrzuje
splnéni podminek platnosti pravniho jednani ve smyslu § 41 odst.1 a odst. 2 zakona o obcich.

Ve Bzenci dne: 7. [ 2019 RO T e
MESTO BZENEC @
N ke vinafstuf Bzenet s.1.0.
e 96 81 Bzenet

smecka 1508,
t 12'3518 123, fax. 518 384 125

384
‘o 47683296, DIC: (747683295

Najemce




MéstoBZENEC

odbor: sprava majetku

Namésti Svobody 73, 696 81 - BZENEC, CESKA REPUBLIKA Telefon : 518306429-430, Fax : 518-384817
e-mail MEU Bzenec : mubzenec@es-servis.cz

Moravské vinaiské zavody s.r.o.
Hukvaldy 29
739 46 Hukvaldy

Vytizuje: Finferova ve Bzenci dne 22.5.2009

Véc : sdéleni

V souladu s ndjemnimi smlouvami k pronajmu nebytovych prostor ze dne 15.6.2006 &l.
III, odst. 5 Vam sd€lujeme, Ze vySe mési¢niho najmu pro rok 2009 se upravuje ke dni
1.7.2009

na ¢astku : 53.780,- K¢
Dle Dodatku ¢.1 smlouvy o ndjmu neb. prostor hradi nijemce % sjednané &astky, tj. 26.890,- K&

Infla€ni koeficient pro ipravu njemného byl stanoven v souladu se zévéry CSU
1,063

Sy, v ST P PO lh‘ﬁM’ﬁ;‘,)"s

Malacka Frantisek Vs
Odbor Spré\é{ majétk)

6




MESTO BZENEC

SPRAVA MAJETKU

nim.Svobody 73, 696 81 BZENEC, Ceska republika, IC: 284 807,

Nade &, j. : Z4mecké vinafstvi, s.r.o.
Vyfizuje : Finferova »
Tel./ Mob.: _| 518306430 gémecl];a 1508
e-mail : sprava.majetku@bzenec.cz 9681 Bzenec
[ Ve Bzenci : | 5.5.2018 |

Véc : sdéleni

V souladu s ndjemnimi smlouvami k prondjmu nebytovych prostor ze dne 15.6.2006 ¢l. III, odst. 5
Véam sd€lujeme, Ze vy$e mési¢niho ndjmu pro rok 2018 se upravuje ke dni 1.7.2018

na ¢astku : 55.125,- K¢
Dle Dodatku ¢.1 smlouvy o ndjmu neb. prostor hradi ndjemce ¥; sjednané &astky, tj. 27.562,- K¢

Inflaéni koeficient pro Gipravu nijemného byl stanoven v souladu se zévéry CSU
1,025

MESTO BZAREF
iC0: 284 807
-6/

Frantisek Malacka
Sprava majetku mésta Bzence




SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle zékona ¢.89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, m
ezi témito

smluvnimi stranami:

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta panem Paviem Cejkou.
Sidlo:  namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 284807 DIC: CZ00284807
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Hodonin, exp. Bzenec
Cislo aétu:  3529-671/0100

dalejen pronajimatel (nastrané jedné)

a
2. Spoleénosti VINARSTVi KNEZi HORA , spol. s r.o.,
Zastoupenou Petrem Ingrem ,
Sidlo: Pod Knézi horou 1469, Bzenec
IC: 29365767

dale jen najemce (nastrané druhé).

Vy$e uvedené smiuvni strany se dnem podpisu této smlouvy dohodly
takto:

CLANEK I

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 18. 11. 2002, uzaviené mezi
Vinem Bzenec, a.s.(prodavajicim) a méstem Bzenec (kupujicim)  vyluénym vlastnikem
nemovitosti, mimo jiné objektu s nebytovymi prostory - skladové prostory ( byvaly sklad
MTZ) , nachézejici se v arealu zdmku ve Bzenci, na pozemku parc.¢. 1938/1, k.U. Bzenec
(stavba pro vyrobu a skladovani). Pfedmétné nemovitosti jsou na zakladé shora citované
kupni smlouvy zapsany na LV 10001 u Katastralniho tfadu Hodonin, pracovisté Kyjov pro
k.U. a obec Bzenec.

CLANEK I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel najemci pronajima a touto smlouvou jiz pronajal nebytové prostory citované
v Elanku I.této smlouvy a to konkrétné tyto prostory:

a) skladové prostory o vyméfe ............. 212 m2
(déle jen pronajaté nebytové prostory ).

2. Uéelem namu je uZivani pronajatych nebytovych prostor jako sklad(i, v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, v souladu s pfislunym opravnénim najemce a v souladu
s touto smlouvou.




CLANEK I

Najemné
1. Najemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich

stran takto:
- skladovaci prostory - 542,- K¢&./m2/rok
Celkové roc¢ni najemné d&ini: 114904 ,- K&.(slovy: stoétrnacttisicdevétsetétyfi koruny
Ceské)
Mési¢ni vySe najemného predstavuje astku 9 575,- Ké.
2. Pokud jde o sluZby spojené s najmem, které pronajimatel najemci poskytuje (t.j. el.
energie ) zavazuje se najemce platit tyto sluZby nasledovné:
- elektricka energie - mési¢ni zaloha ve vysi 100,- K&.
- destova voda - mésiéni zaloha ve vysi 120,- k&
/ vyuctovani dle skuteéné spotieby na zakladé odpoétového elektroméru/

MésiCni Uhrada za sluzby spojené s néjmem tedy &ini 9795,-K& Najemce se
zavazuje platit pronajimateli ¢astku 9795,- K& mésiéné

Vyuctovani el. energie bude pronajimatelem provedeno do jednoho mésice po
skonceni najmu a najemce se zavazuje toto vyuétovani respektovat a pozadovanou &astku,
ve Ihaté stanovené pronajimatelem, uhradit. Najemce mize pronajimatele pozadat o
provedeni kontroly spravnosti vyuétovani. Pripadny pieplatek bude vracen najemci nebo
pfeveden na dal$i obdobi.

Ostatni sluzby pronajimatel neposkytuje a nejsou tedy pfedmétem této smlouvy.
Najemce si piipadné dal$i sluzby, souvisejici s najmem zajidtuje sam, na vlastni naklady a
odpoveédnost, pokud se smluvni strany pozdgji nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli tuto éastku predem, jednordzové, na
Gcet pronajimatele ¢.4060002540/6800, v.s. 3154117, banka Sberbank.cz.
ato vzdy nejpozdéji do 5. dne od podpisu smlouvy.

Pokud najemce nespini svij zavazek a platby najemného nebo sluzeb nebude
provadét véas, zavazuje se uhradit pronajimateli troky z prodleni, ato ve vysi 0,05 % za
kazdy den prodleni az do zaplaceni dluzné ¢astky.

CLANEK IV.

Doba najmu

1. Najem se sjednava a tato smlouva se uzavird na dobu neuréito u, s Gginnosti
od 1.11.2016 vypovédni lhttou tfi mésice.

CLANEK V.

Jina ujednani
1. Pronajaté nebytové prostory jsou ve stavu zpUsobilém smluvenému i obvyklému
uzivani. Najemce zavazné prohlasuje, Ze jej pronajimatel fadn& seznamil s pronajimanymi
nebytovymi prostory, Ze je najemci dobfe znam stav t&chto prostor a s timto stavem
souhlasi. V pfipadé skon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajaté nebytové
prostory v fadném stavu, ne hordim, nez je pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému stupni
amortizace.

2. Najemce je povinen v pfipadé potfeby provedeni zmény uZivani pronajatych nebytovych
prostor nebo v pfipadé potfeby jakéhokoliv jiného povoleni, z&vazného  posudku,
vyjédieni &i potvrzeni pfislu$ného organu, zabezpeéit si tyto doklady sam, na viastni
naklady a odpov&dnost. Néjemce se zavazuje vdechny tyto povinnosti fadné a véas
pinit, pronajimatel v tomto sméru nenese Zzadnou odpovédnost.




3. Ngjemce je povinen platit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a opravami
pronajatych nebytovych prostor (napf. vyména zamku, malovani, opravy el. osvétleni
apod.) bez naroku na nahradu vynalozenych nakladu &i jinou protihodnotu.

4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav, které
ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
nadjemce v plném rozsahu odpovidd za $kodu, jez nesplnénim povinnosti vznikla a je
povinen takto vzniklou Skodu v plném rozsahu nahradit.

5. Najemce odpovida za kazdou $kodu ve smyslu platného ob&anského zakoniku, kterou
najemce svym zavinénym jednanim nebo opomenutim zpUsobi pronajimateli a taktéz
odpovida za $kodu zpUsobenou tfeti osobou (klientem, pfipadnymi zaméstnanci apod.).
Najemce se zavazuje takto vzniklou $kodu v piné vysi nahradit.

6. Najemce odpovidd za dodrzovani a za pfipadné poruseni bezpecnostnich,
hygienickych, protipoZarnich a ostatnich platnych pravnich predpisi za sebe, ale také za
dal$i osoby (napf. zaméstnance). Najemce se zavazuje nahradit v piné vysi
pronajimateli $kodu, vzniklou poru$enim nebo obejitim téchto predpisu.

7. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli véechny skute¢nosti &i zmény, které mohou
nebo by mohly mit vliv na najemni vztah.

8. Jakékoliv zmény pronajatych nebytovych prostor, pfedevSim stavebni, je najemce
opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na viastni
naklady najemce, bez naroku na nahradu téchto nakladi &i jinou protihodnotu, pokud se
smiluvni strany nedohodnou pro dany pfipad pisemné jinak.

9. Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory jen k tomu Gcelu, ke kterému je
sjednana tato smlouva. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
najemce tyto prostory pronajat ani jinym zpUsobem dat do uzivani nikomu jinému. Pokud
najemce bude jednat s timto v rozporu, ma pronajimatel pravo s okamzitou platnosti od
smlouvy pisemnou formou odstoupit. Pravni (¢inky odstoupeni nastanou dorucenim
(pFfedanim) odstoupeni najemci.

10. Porusi-li najemce jakoukoli povinnost nebo zavazek, vyplyvajici z této smlouvy, je
pronajimatel oprdvnén s okamzitou platnosti od smlouvy odstoupit. Pravni Gcinky
nastanou shodné jako v predchozim bodé 9. Odstoupenim od smlouvy vSak neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody ani jeho pravo na Ghradu vSech &astek,
které ma najemce dle této smlouvy pronajimateli platit.

11. Ndjemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady vSechna potfebna pojisténi a nese
v tomto sméru plnou odpovédnost. Ndjemce prohlasuje, Ze bere na védomi upozornéni
pronajimatele, Ze pronajimatel, pokud jde o predmétny objekt, ma uzavienou pojistnou
smlouvu pouze pro pfipad Zivelné udalosti.

CLANEK VI

Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmény &i dopliiky této smlouvy je mozno uéinit pouze o&islovanymi pisemnymi
dodatky ke smlouveé, které museji schvalit a podepsat obé& smluvni strany.

2. Prava a povinnosti, jakoz i ostatni pravni vztahy, které nejsou v této smlouvé
vyslovné upraveny, se fidi pfedev§im zakonem &. 89/2012 Sb., o pronajmu nebytovych
prostor a pfedpisy souvisejicimi.

3. Uzavreni této smlouvy, véetné podminek, schvélila Rada mésta Bzence na svém 44.
zasedani dne 31.10.2016 v souladu s ust. § 102, odst.2, pism.m) zakona €. 128/2000 Sbh.,
o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist.




4. Pronajimatel (mésto Bzenec) timto potvrzuje ve smyslu ust.§ 41 zakona o obcich, v
platném znéni, Ze byly spinény podminky uvedené v § 39 odst.1 téhoz zakona.

5. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smiluvnich stran a G&innosti od
1.11.2016. Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel i najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

6. Obé smiuvni strany zavazné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zakladé svého
svobodneho, vazného, uréitého a srozumitelného projevu vile, nikoli v tisni, nikoli za
napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podepsanim smlouvy.

695 &1

Pronajim

/




MESTO BZENEC

SPRAVA MAJETKU

nam.Svobody 73, 696 81 BZENEC, Ceski republika, IC: 284 807,

NaSe & j.: VINARSTVI KNEZ{ HORA spol. s . o.
Vyfizuje : Finferova ,
Tel. / Mob. : 518306430 Pod Kn&Z horou 1469
e-mail : sprava.majetku@bzenec.cz 696 81 Bzenec
| Ve Bzenci : | 5.5.2018 |
Véc :sdéleni ', ¥

V souladu s ndjemni smloﬁfﬁnﬁjmu nebytovych prostor ze dne 1.11.2016, ¢l III, Vam
sdélujeme, Ze vySe mésiéniho ngjmu pro rok 2018 se upravuje ke dni 1.7.2018

na ¢éastku : 9.814,- K¢

Inflaéni koeficient pro ipravu nijemného byl stanoven v souladu se zavéry CSU
1,025

MESTO BZENEC
1Q0: 284 807
-6-

rw__w

Zalohy na sluzby mési¢né 220,- K¢.

Frantisek Malacka
Sprdva majetku mésta Bzence




SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle zékona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich predpist, m
ezi témito
smluvnimi stranami:

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta panem Pavlem Cejkou.
Sidlo:  namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 284807 DIC: CZ00284807
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Hodonin, exp. Bzenec
Cislo Gétu: ~ 3529-671/0100

dalejen pronajimatel ( na strané jedné )
a

2. Spole¢nosti VINNY DUM, spol. s r.o.
Zastoupenou
Sidlo: Touzimska 0, Praha 9 — Kbely 197 00
IC: 263 11 267

dale jen najemce (nastrané druhé ).

VySe uvedené smiuvni strany se dnem podpisu této smlouvy dohodly
takto:

CLANEK I

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zaklad& kupni smlouvy ze dne 18. 11. 2002, uzaviené mezi
Vinem Bzenec, a.s.(prodavajicim) a méstem Bzenec (kupujicim)  vyluénym vlastnikem
nemovitosti, mimo jiné objektu s nebytovymi prostory - skladové prostory ( byvaly sklad
MTZ) , nachazejici se v aredlu zamku ve Bzenci, na pozemku parc.&. 1 938/1, k.4. Bzenec
(stavba pro vyrobu a skladovani). Pfedmé&tné nemovitosti jsou na zékladé shora citované
kupni smlouvy zapsany na LV 10001 u Katastrélniho Gfadu Hodonin, pracovigté Kyjov pro
k.U. a obec Bzenec.

CLANEK I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel najemci pronajima a touto smlouvou jiz pronajal nebytové prostory citované
v €lanku 1.této smlouvy a to konkrétng tyto prostory:

a) skladové prostory o vyméfe ............. 216 m2
( déle jen pronajaté nebytové prostory ).

2. Uéelem najmu je uzivani pronajatych nebytovych prostor jako skladu, v souladu s
platnymi pravnimi predpisy, v souladu s pfislusnym opravnénim najemce a v souladu
s touto smlouvou.




CLANEK L
Najemné

1. Najemné za uzivani pronajatych nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich
stran takto:
- skladovaci prostory - 556,- Ké&./m2/rok
Celkové ro&ni najemné &ini: 1 20 096 ,- K&.(slovy: stodvacettisicdevadesatsest korun
Ceskych)
Mesicni vyse najemného predstavuje &astku 10 008,- K&.
2. Pokud jde o sluZzby spojené s najmem, které pronajimatel najemci poskytuje (tj. el.
energie ) zavazuje se na jemce platit tyto sluzby nasledovné:
- elektricka energie - mé&si&ni zéloha ve vysi 100,- K&.
- destova voda - mésiéni zaloha ve vysi 200,- K&
/ vyudtovani dle skuteéné spotieby na zaklad& odpoétového elektroméru/

Mé&sicni (hrada za sluzby spojené s najmem tedy &ini 10 308,-K&. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli &astku 10 308,- K& mésiéné soudasné s najemnym ( viz. bod 3
tohoto &lanku smlouvy).

Vyuétovani el. energie bude pronajimatelem provedeno do jednoho mésice po
skon&eni najmu a najemce se zavazuje toto vyuctovani respektovat a poZadovanou &astku,
ve |haté stanovené pronajimatelem, uhradit. Najemce muize pronajimatele poZadat o
provedeni kontroly spravnosti vyudtovani. Prigadnym eplate M SOE TN i
pieveden na dal$i obdobi.

Ostatni sluzby pronajimatel neposkytuje a nejsou tedy predmétem této smlouvy.
Néjemce si pfipadné dalsi sluzby, souvisejici s najmem zajistuje sam, na viastni naklady a
odpovédnost, pokud se smluvni strany pozdéji nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli tuto &astku mésiéng piedem, jednorazové,
na ucet pronajimatele é.4060002540/6800, v.s. 3154117, banka Sberbank.cz.

ato vzdy nejpozdsjido 15. dne pfislusného mésice.
Pokud néjemce nesplni sSvlj zavazek a platby najemného nebo sluzeb nebude

provadét véas, zavazuje se uhradit pronajimateli troky z prodleni, ato ve vysi 0,05 % za
kazdy den prodleni a2 do zaplaceni dluzné &astky.

CLANEK Iv.
Doba najmu

1. Najem se sjednava a tato smlouva se uzavird na dobu u r & itou s Géinnosti
od 01.01.2019 do 31.08.2019.

CLANEK V.
Jina ujednani

1. Pronajaté nebytové prostory jsou ve stavu zpUsobilém smluvenému i obvyklému
uZivani. Najemce zavazné prohlasuje, Ze jej pronajimatel fadné seznamil s pronajimanymi
nebytovymi prostory, e je najemci dobfe znam stay téchto prostor a s timto stavem
souhlasi. V pfipad& skoné&eni najmu je najemce povinen vratit pronajaté nebytové
prostory v fadném stavu, ne hor§im, nez je prevzal, s prihlédnutim k b&znému stupni
amortizace.

2. Najemce je povinen v pfipadé potfeby provedeni zmeny uzivani pronajatych nebytovych
prostor nebo v p¥ipadé potieby jakéhokoliv jiného povoleni, z&vazného posudku,
vyjadfeni & potvrzeni pfislu§ného organu, zabezpecit si tyto doklady sam, na vlastni




néklady a odpovédnost. Néjemce se zavazuje vechny tyto povinnosti fadné a véas
plnit, pronajimatel v tomto sméru nenese zadnou odpovédnost.

3. Najemce je povinen platit néklady spojené s obvyklym udrZovanim a opravami
pronajatych nebytovych prostor (napf. vyména zamkl, malovani, opravy el. osvétleni
apod.) bez naroku na nahradu vynaloZenych naklad ¢&i jinou protihodnotu.

4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které
ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, jeZ nesplnénim povinnosti vznikla a je
povinen takto vzniklou $kodu v plném rozsahu nahradit.

5. Najemce odpovida za kazdou $kodu ve smyslu platného ob&anského zakoniku, kterou
najemce svym zavinénym jednanim nebo opomenutim zplsobi pronajimateli a takté
odpovida za Skodu zplsobenou tfeti osobou (klientem, pfipadnymi zaméstnanci apod.).
Najemce se zavazuje takto vzniklou $kodu v piné vy$i nahradit.

6. Néjemce odpovidda za dodrZzovani a za pfipadné poruseni bezpeénostnich,
hygienickych, protipoZarnich a ostatnich platnych pravnich predpisti za sebe, ale také za
dal$i osoby (napf. zaméstnance). N&ajemce se zavazuje nahradit v pIné  vysi
pronajimateli $kodu, vzniklou porusenim nebo obejitim t&chto predpis.

7. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vechny skuteénosti & zmény, které mohou
nebo by mohly mit vliv na najemni vztah.

8. Jakekoliv zmény pronajatych nebytovych prostor, pifedev§im stavebni, je néjemce
opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni
naklady najemce, bez naroku na nahradu téchto nakladl & jinou protihodnotu, pokud se
smluvni strany neﬁdohodnou pro dafy,pfipad pisemné jinak.

9. Najemce je opré -uZivat pro‘ té nebytové prostory jen k tomu Ucelu, ke kterému je
sjednana tato smlou a. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
najemce tyto prostory pronajat ani jinym zplsobem dat do uzivani nikomu jinému. Pokud
najemce bude jednat s timto v rozporu, ma pronajimatel pravo s okamzitou platnosti od
smlouvy pisemnou formou odstoupit. Pravni G€inky odstoupeni nastanou dorudenim
(pfedanim) odstoupeni najemci.

10. Porusi-li ndjemce jakoukoli povinnost nebo zavazek, vyplyvajici z této smlouvy, je
pronajimatel opravnén s okamzZitou platnosti od smlouvy odstoupit. Pravni G&inky
nastanou shodné jako v pfedchozim bodé 9. Odstoupenim od smlouvy v8ak neni
dotCeno préavo pronajimatele na nahradu $kody ani jeho pravo na thradu v8ech &astek,
které ma najemce dle této smlouvy pronajimateli platit.

11. Néjemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady véechna potfebna pojisténi a nese
v tomto sméru plnou odpovédnost. Najemce prohlasuje, Ze bere na v&domi upozornéni
pronajimatele, Ze pronajimatel, pokud jde o predmétny objekt, ma uzavienou pojistnou
smlouvu pouze pro pripad Zivelné udalosti.

CLANEK VI

Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmeény ¢i dopliiky této smlouvy je mozno uéinit pouze oéislovanymi pisemnymi
dodatky ke smlouvé, které museji schvalit a podepsat ob& smluvni strany.

2. Prava a povinnosti, jakoz i ostatni pravni vztahy, které nejsou v této smlouvé
vyslovné upraveny, se fidi pfedevSim zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpistl a subsidiarn& prisluSnymi  ustanovenimi obéanského zékoniku, pfipadné
pfedpisy souvisejicimi.




3. Uzavieni této smlouvy, véetng podminek, schvélila Rada mésta Bzence na svém 5.
zasedani dne 7.1.2019 v souladu s ust. § 102, odst.2, pism.m) zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdejSich predpist.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucginnosti od
01.01.2019. Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s  platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel i ndjemce obdrsi po jednom vyhotoveni.

6. Obé& smluvni strany zavazné prohlasuji, 2e tuto smiouvyu uzaviely na zakladé svého
svobodného, vazného, uréitého a srozumitelného projevu vale, nikoli v tisni, nikoli za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podepsanim smlouvy.

Ve Bzenci dne: ...."" iy i i Yiob s 4 e . SO AR

696 81

! Ndjemce




Mal/15/Za/BRV/01

SMLOUVA O NAJMUNEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisil, mezi

temito smluvnimi stranami :

1. MESTEM BZENEC, zastoupenym starostou mésta panem Pavlem Cejkou
Sidlo: ndmésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
ICO: 284807, DIC: CZ00284807
Bankovni spojen{: Komeré&ni banka, a.s. Hodonin, pobocka Bzenec
Cislo 6&tu: 3529-671/0100,
Sberbank, ¢.4.4060002540/6800,

délejen pronajimatel (nastrand jedné)

a

2. BZENECKYM RODINNYM VINARSTVIM s r.o.,zastoupenym: (g P

Sidlo: Masarykovo nabfezi 247/14, Praha 1
ICO: 04074441, DIC: CZ04074441

déle jen n4 jem ce (na strané druhé )
Vyse uvedené smluvni strany se niZe uvedeného dne, mésice a roku dohodly takt o :

CLANEK L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je na zédklad® kupni smlouvy ze dne 18. 11. 2002, uzaviené mezi Vinem
Bzenec, a.s.(prodévajicim) a méstem Bzenec (kupujicim) vyluénym vlastnikem nemovitosti,
mimo jiné objektu s nebytovymi prostory - skladové prostory (byvala lahvovna), nachézejici
se v aredlu zimku ve Bzenci, na pozemku parc.&. 1938/3, k.. Bzenec (stavba pro vyrobu a
skladovéni). Pfedmétné nemovitosti jsou na zaklad® shora citované kupni smlouvy zapsany
na LV 10001 u Katastrélniho tfadu Hodonin, pracovi§té Kyjov pro k.u. a obec Bzenec.

CLANEK IL
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel nédjemci pronajimé a touto smlouvou jiZ pronajal nebytové prostory citované
v Elanku 1. této smlouvy, a to konkrétn& skladové prostory o vyméte 624,5 m2

2. Celkem pronajatd plocha tedy &inf 624,5 m2 ( dale jen pronajaté nebytové prostory ).




Uc¢elem najmu je uZivani pronajatych nebytovych prostor jako skladd, v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, v souladu s pfisluinym oprdvnénim ndjemce a v souladu
s touto smlouvou.

CLANEK IIL
Néjemné

I. Néjemce se zavazuje za uzivéni pronajatych prostor platit pronajimateli ndjemné v
dohodnuté vysi 542,- K&/m2/rok, coZ celkem ro¢né predstavuje castku 338 479,- K.
(slovy:tiistatficetosmtisicétiistasedmdesatdevét korun ¢eskych).

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné mési¢né ve vysi 28 207 .- K&,  nejpozdgji
do 15.dne piislusného meésice na téet pronajimatele ¢.4060002540/6800, bank.Sberbank .

2. Pokud jde o sluzby spojené s najmem, poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
-dodavka el.energie - pausalni ¢4stka mésiéné ve vysi 6 500,- K¢,

-destova voda - dle plochy prondjmu - mési¢ni zaloha 400.- K&,

- plyn dle odpoctového plynoméru - mésiéni zéloha 1 500.- K¢.

Celkem mési¢né tihrada najemného a sluzeb ¢ini: 36 607 »- K¢.

3.V pripadé¢, ze ndjemce nesplni sviij zévazek a nezaplati ndjemné véas a v prislu$né vysi
(VESpesiayet 3)ima; plpnajimatel pravo poZadovat od najemee troky z prodleni dle § 1970
NOZ v navaznosti na natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni. kterym se uruje vyse
urokti z prodleni. Pronajimatel je opravnén jednostrannym  pravnim tikonem kazdoroéng
zvySit ndjemné, vetné sluzeb, v zavislosti na vysi Gfednd stanovené inflace, pfipadné v
zavislosti na zméné platnych pravnich predpist. N4jemce se zavazuje, ze bude platit takto
zvySené najemné.

BYe

CLANEK IV.

Doba najmu

1. Néjem se sjednava a tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, s G¢innosti smlouvy
od 1. 10. 2015

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemnou formou vypovédét a to
1 bez uvedeni diivodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strang.

CLANEK V.

Ostatni ujednani

1. Pronajaté nebytové prostory jsou ve stavu zplsobilém smluvenému i obvyklému
uzivani. Néjemce zdvazné prohlauje, e jej pronajimatel fadné sezndmil s pronajimanymi
nebytovymi prostory, Ze je ndjemci dobfe zndm stav téchto prostor a s timto stavem
souhlasi. V pfipadé skoneni n4jmu je ndjemce povinen vratit pronajaté nebytové
prostory v fadném stavu, ne hor$im, neZ je pievzal, s pfihlédnutim k bé&Znému stupni
amortizace.

2. Ndjemce je povinen v pfipadé potieby provedeni zmeény uZivani pronajatych nebytovych
prostor nebo v pipadé potfeby jakéhokoliv jiného povoleni, zavazného posudku, vyjadfeni
¢i potvrzeni piisluiného orgdnu, zabezpegit si tyto doklady sam, na vlastni naklady a
odpovednost. Ndjemce se zavazuje viechny tyto povinnosti f4dné a v¢as plnit, pronajimatel
v tomto sméru nenese zadnou odpovédnost.




4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, jeZ nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen
takto vzniklou $kodu v plném rozsahu nahradit.

5. Néjemce odpovida za kazdou $kodu ve smyslu platného oblanského zéakoniku, kterou
nijemce svym zavinénym jedndnim nebo opomenutim zptsobi pronajimateli a taktéz
odpovida za Skodu zpiisobenou tfeti osobou (klientem, pfipadnymi zaméstnanci apod.).
Najemce se zavazuje takto vzniklou $kodu v plné vys$i nahradit.

6. Ngjemce odpovida za dodrzovéani a za piipadné poruseni bezpe¢nostnich, hygienickych,
protipoZarnich a ostatnich platnych pravnich piedpisi za sebe, ale také za dal$i osoby
(napf. zaméstnance). Néjemce se zavazuje nahradit v plné vysi pronajimateli Skodu,
vzniklou poruSenim nebo obejitim téchto predpisi.

7. N4jemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny skuteénosti ¢i zmeény, které mohou
nebo by mohly mit vliv na ngjemni vztah.

8. Jakékoliv zmeény pronajatych nebytovych prostor, ptedevsim stavebni, je najemce
opravnén provadet pQuze_po pfed¢hozim pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni
néklady najemce, bez : du téchto nakladii ¢i jinou protihodnotu, pokud se
smluvni strany nedohodn@ pro m ptipad pisemné jinak.

9. N4jemce je opravnén uZfvat pronﬁjaﬁe nebytové prostory jen k tomu ugelu, ke kterému je
sjednéna tato smlouva. Bez predchonh(r:plsemneho souhlasu pronajimatele nesmi najemce
tyto prostory pronajat ani jinym zpusobem dat do uzivani nikomu jinému. Pokud najemce
bude jednat s timto v rozporu, ma pronajimatel pravo s okamzitou platnosti od smlouvy
pisemnou formou odstoupit. Prdvni Uéinky odstoupeni nastanou doru¢enim odstoupeni
najemci.

10. Porusi-li nédjemce jakoukoli povinnost nebo zéavazek, vyplyvajici z této smlouvy, je
pronajimatel opravnén s okamzitou platnosti od smlouvy odstoupit. Pravni a¢inky nastanou
shodné jako v predchozim bodé¢ 9. Odstoupenim od smlouvy vsak neni dotéeno pravo
pronajimatele na ndhradu $kody ani jeho pravo na thradu vsech ¢astek, které ma néjemce
dle této smlouvy pronajimateli platit.

11. Néjemce se zavazuje zajistit si na vlastni naklady vSechna potiebna pojisténi a nese v
tomto sméru plnou odpovédnost. Najemce prohlasuje, Ze bere na védomi upozornéni
pronajimatele, Ze pronajimatel, pokud jde o pfedmétny objekt, ma uzavienou pojistnou
smlouvu pouze pro piipad zivelné udélosti.

CLANEK VL

Zavérecna ustanoveni

1. Jakékoliv zmeény ¢i dopliiky této smlouvy je mozno uéinit pouze oé¢islovanymi pisemnymi
dodatky ke smlouvé, které museji schvélit a podepsat ob& smluvni strany.

2. Prava a povinnosti, jakoz i ostatni pravni vztahy. které nejsou v této smlouvé vyslovné
upraveny, se Fidi pfedev§im zakonem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni a rovnéz predpisy
souvisejicimi.

3. Uzavieni této smlouvy, véetné podminek, schvalila Rada mésta Bzence na svém 22.
zasedani dne 5. 10. 2015 v souladu s ust. § 102 odst.2 pism.m) zakona &. 128/2000 Sb., o

obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozde&jsich predpisi (dale jen zdkon o obcich).




4. Schvalovaci dolozka: pronajimatel-mésto Bzenec timto potvrzuje v souladu s ustanovenim
§ 41 zékona o obcich, e byly splnény vSechny podminky uvedené v § 39 odst.1 téhoz
zakona.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dle ¢l.

IV., odst.1 této smlouvy . Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z
nichZ pronajimatel i ndjemce obdrsi po jednom vyhotoveni.

6. Obé¢ smluvni strany zévazng prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely na zékladé svého
svobodného, vazného, uréitého a srozumitelného projevu vile, nikoli v tisni, nikoli za
napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji podepsanim smlouvy.

Ve Bzencidne: .......... .. """ b S i st ST dne:. &2 74 @O

BZENECKE RODINNE VINARSTVI s.r.o.
Masarykovo nabiezi 247 /14
110 00 Praha 1
1G: 04074441, DIC: CZ04074441
wvozovna: Zamecka 17, 695 8T Bzenec

mce

Pronajimatj:y
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MESTO BZENEC

SPRAVA MAJETKU

nam.Svobody 73, 696 81 BZENEC, Ceska republika, IC: 284 807,

Nase &.j. : - BZENECKE RODINNE VINARSTVi s.r.o.
Vyfizuje : Finferova r1y w2
g 15306150 Masarykovo nébiezi 247/14
e-mail : sprava.majetku@bzenec.cz 100 00 Praha 1
[ VeBzenci : | 5.5.2018 s )

Véc : sdéleni

V souladu s ndjemni smlouvou k prondjmu nebytovych prostor ze dne 25.10.2015, ¢l. I, Vam
sdélujeme, Ze vySe mésiéniho ndgjmu pro rok 2018 se upravuje ke dni 1.7.2018

na ¢astku : 28.912,- K¢

Inflaéni koeficient pro upravu najemného byl stanoven v souladu se zavéry CsSU
1,025

Y6 -

Zalohy na sluzby mésiéné 8.400,- K¢.

Frantisek Malacka
Sprdva majetku mésta Bzence
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DODATEK &. 1
SMLOUVY O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavieny podle zékona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjsich piedpist
mezi

té mitosmluvnimi stranami:

1. MESTEM BZENEC , zastoupené starostou mésta Pavlem Cejkou
sidlo: Nam. Svobody 73, 696 81 Bzenec
IC: 00284 807

dédle jen pronajimatel (nastrané jedné)

2 Moravské vinarské zavody Bzenec, s.r.o.

o g T Mk, ednatcen
sidlo: Zamecka , 696 81 Bzenec

1C: 47683295

déle jen n 4 j e m c e (na stran¢ druhé)

I

Smluvni strany ¢ini nespornym,, Ze dne 11.10.2007 uzaviely smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor, jejimz pfedmétem jsou nebytové prostory nachézejici se v prvnim podzemnim podlazi
v objektu ¢.p. 17 stojicim na parcele ¢. 1937/1 a stavbé na parcele 1937/4, 1937/5 a 1937/6,
v Bzenci. Celkova plocha pronajatych prostor pod budovou zamku ¢ini 1920 m2.

V souvislosti s rekonstrukei elektroinstalace v pronajatych nebytovych prostorach, kterou
bude provadét najemce, se obé smluvni strany dohodly na tomto dodatku €. 1 smlouvy o najmu
nebytovych prostor:

Dosavadni ¢lanek II1. smlouvy o najmu ze dne 11.10.2007 se dopliiuje takto:

Pronajimatel i ndjemce se dohodli, ze za dobu od 1.11.2008 neni ndjemce povinen platit
najemné za najem pronajatych nebytovych prostor ve sjednané vysi 50 592,- K& mésiéné, ale pouze
ve vysi %2 sjednané ¢astky, tedy ve vysi 25 296,-K¢ mésicné.

Takto snizenou vysi mési¢niho ndjemného bude ndjemce pronajimateli platit az do zaplaceni
celkové castky 770 450,- K¢. Timto zpisobem bude pronajimatel ndjemci vracet predmétnou ¢astku
770 450,- K¢, kterou ndjemce ze svych prostiedkl vlozi do rekonstrukce elektroinstalace
v pronajatych prostorach. Po odpoéteni(umoteni) ¢astky 770 450,- K¢ se najemce zavazuje platit
pronajimateli ndjemné v souladu s ptivodnim ustanovenim ¢lanku I1I. smlouvy o ndjmu, tedy ve
vysi 50 592,- K& mésicné. Aplikace zvysSeni ndjemného v zavislosti na vysi inflace timto neni
dotcena. V pripadé skonceni najmu kdykoliv, kteroukoliv ze smluvnich stran nebo z jakéhokoliv
diivodu, nenf pronajimatel povinen vratit najemci pripadny zistatek z ¢astky 770 450,- K¢ a






Dodatek ¢. 4
K NAJEMNI SMLOUVE O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviené dne 1. 3. 2010 (ve znéni jejich dodatki) mezi témito smluvnimi stranami:

1. Miéstem Bzenec, zastoupenym starostou mésta panem Pavlem Cejkou
Sidlo: namésti Svobody 73, 696 81 Bzenec
IC: 284807

déle jen pronajimatel (na stran¢ jedné)

2. Zameckym vina¥'stvim Bzenec s.r.o., zastoupenym jednatelem Ing. Botkem Svobodou
Spole&nost zapséna v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 52969
Sidlo: Zameck4 1508, 696 81 Bzenec
IC: 476 83 295

déale jen najemce (na strané druh€).

Vyse uvedené smluvni strany se niZe uvedeného dne, mésice a roku dohodly na uzavieni tohoto
dodatku &. 4 k najemni smlouvé o ndgjmu nemovitosti uzaviené dne 1. 3. 2010, ve znéni nize
uvedenych dodatkd, jejimZ pfedmétem je najem v této smlouve specifikovanych podzemnich
stavebnich objektl (dale téZ ndjemni smlouva).

Timto dodatkem &. 4 se shora citovan4 najemni smlouva, ve znéni svych dodatki (dodatku
ze dne 1. 9. 2014, dodatku ze dne 7. 12. 2016 a dodatku &. 3 ze dne 30. 1. 2019) méni takto:

L

€ V1 eIy prvni) ndjemni smlouvy se méni tak, Ze se od 1. 3. 2022
prodluZuje doba najmu do 28. 2. 2027. Toto prodlouZeni doby ndjmu se vztahuje na viechny
pronajaté nemovitosti uvedené v ¢lanku IT1. odstavei 1 najemni smlouvy.

(2) Clanek V. odstavec 1 najemni smlouvy se méni tak, Ze se nijemné zvySuje o 3,2 %
vzhledem k mife inflace dle oficidlnich zvefejndnych idaji Ceského statistického ttadu.

(3) Najemné bude zvySeno od data a postupem v souladu s €lankem V. odstavcem 6 najemni
smlouvy.

II.

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy, kterd nejsou dotéena timto dodatkem &. 4, zustavaji
v platnosti a u¢innosti beze zmén.




il

IIL.

(1) Pravni vztahy, které nejsou timto dodatkem &.4 vyslovné upraveny, se fidi pravnim fadem
CR, zejména ustanovenimi ob&anského zdkoniku v platném znéni.

(2) Smluvni strany prohlaSuji, Ze tento dodatek uzavfely na zakladé svobodného, vazného,
urditého a srozumitelného projevu vile, nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnych podminek,
co¥ stvrzuji niZe vlastnoru&nimi podpisy osob opravnénych k podpisu.

(3) Tento dodatek &. 4 nabyva platnosti a uginnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a je
nedilnou soutasti najemni smlouvy. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti
originélu, z nichZ kazd4 smluvni strana obdrz{ po jednom vyhotoveni dodatku.

(4) Schyvalovaci doloZka podle ustanoveni § 41 odst.1, 2 zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen zakon o obcich).

O uzavieni tohoto dodatku rozhodla usnesenim Rada mésta Bzence dne 6. 4. 2021 na své 49.
schiizi v souladu s ustanovenim § 102 odst.3 citovaného zakona o obcich. Mésto Bzenec timto
potvrzuje splnéni podminek platnosti pravniho jednani ve smyslu § 41 odst.1 a odst. 2 zdkona
o0 obcich.

Ve Bzenci dne: (7 - G/ v..breve dne: ) 5 014
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74mecké vinafstvi Bzenec S.1.0.
74mecké 1508, 696 81 Bzenec
tel.- 518 384 123, fax: 518 384125
'#. 47683005, DIC: CZ47683295
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